TEKST UJEDNOLICONY

REGULAMIN
ROZLICZEN FINANSOWYCH Z TYTULU
WKLADOW MIESZKANIOWYCH | BUDOWLANYCH,
WARTOSCI RYNKOWEJ PRAWA ORAZ UDZIALOW CZIL.ONKOWSKICH
W EKSPLOATOWANYCH BUDYNKACH
FORDONSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

Dzial 1
Podstawy prawne.

§ 1
Niniejszy regulamin zostal uchwalony w oparciu o nizej wymienione przepisy prawa:
1. Ustawa z dnia 16.09.1982r. prawo spotdzielcze (tekst jednolity Dz.U. z 2003r.
Nr 188 poz. 1848 z pdzn. zm.)
2. Ustawa z dnia 15.12.2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz.U z 2003r. Nr 119 poz. 1116 z pdzn. zm.)

3. Ustawa z dnia 21.08.1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity
Dz.U z 2010r. Nr 102 poz. 651 z p6zn. zm.)

4. Ustawa z dnia 30.11.1995r. o pomocy panstwa w sptacie niektorych kredytow...
(tekst jednolity Dz. U. z 2003r Nr 119 poz. 1115 z p6zn. zm.)

5. Statut Fordonskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Bydgoszczy

Dzial 11

Stownik.
§2
1. Wkladem mieszkaniowym zwigzanym ze spoétdzielczym lokatorskim prawem
do lokalu mieszkalnego jest roznica miedzy pelnymi kosztami budowy lokalu
a uzyskang przez Spoétdzielni¢ pomoca ze Srodkoéw publicznych lub innych
srodkow na sfinansowanie czesci kosztow budowy lokalu.

2. Proporcje miedzy wktadem mieszkaniowym a pomoca ze Srodkow publicznych
lub innych ustala sie:

- na podstawie ostatecznego rozliczenia z bankiem kosztow budowy danego
lokalu,

- jezeli cze$¢ wkladu mieszkaniowego zostata pokryta z zaciagnigtego przez
Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu
wyrazony procentowo udzial wkladu mieszkaniowego do wartosci lokalu jest
korygowany z tytulu wptat wnoszonych przez cztonka w zwigzku ze sptatg rat

Kredytu.

3. Wkladem budowlanym zwigzanym ze spotdzielczym wlasno$ciowym prawem
do lokalu lub odrebng wtasnoscig lokalu jest wartos¢ odpowiadajgca pelnym
kosztom budowy tego lokalu.
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4. Przez koszt budowy lokalu rozumie si¢ ostateczny koszt zadania inwestycyjnego
w czesci przypadajacej na przydzielony lokal.

5. Udzial czlonkowski jest to wyrazona w pienigdzu wartoS¢ w wysokosci
okreslonej w Statucie, ktorej wniesienie na rzecz Spotdzielni powoduje okreslone
skutki prawne.

6. Warto$cia rynkowa lokalu w rozumieniu niniejszego Regulaminu jest wartosc¢
okreslona przez rzeczoznawcdédw majatkowych, na zlecenie Spotdzielni, zgodnie
z przepisami Ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Operat szacunkowy
dokonany przez rzeczoznawcge moze by¢ zakwestionowany tylko w trybie
okreslonym przepisami w/w ustawy.

7. Spoldzielcze prawo do lokalu wygasa z chwilg ustania czlonkostwa oraz
w innych przypadkach wskazanych w Statucie.

Dzial 111

Zasady ogolne.

§3
1. Regulamin okres§la zasady rozliczen z tytulu wkladow mieszkaniowych
1 budowlanych w zwiazku z:
a) wygasnigciem spotdzielczego prawa do lokalu,
b) ustanowieniem odrebnej wasnosci lokalu odzyskanego przez spéotdzielnie,
C) zamiang lokali oraz przeksztalceniem tytutu prawnego do lokalu.

Zasady ustalania wysokosci wktadéw budowlanych w nowo wybudowanych
budynkach okresla odrgbny regulamin.

2. Z naleznej osobie uprawnionej kwoty wkladu, wartosci rynkowej prawa
Spotdzielnia potraca Swoje naleznosci wzajemne na dzien oprdznienia lokalu tj.:

a) zaleglosci w optatach eksploatacyjnych wraz z odsetkami,

b) kwoty obcigzenia z tytulu niesptaconego kredytu wraz z odsetkami do sptaty
w wysokos$ciach wynikajacych z ustawy z dnia 30.11.1995r. o pomocy
panstwa w splacie niektorych kredytéw... z pdzn. zm., w tym niewniesiony
wktad mieszkaniowy lub budowlany,

C) nominalng kwot¢ umorzenia kredytu lub dotacji w czeSci przypadajacej
na dany lokal,

d) koszty remontu lokalu, jezeli zostal on przekazany Spotdzielni w stanie
nieodnowionym,

e) koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu oraz koszty ogloszenia przetargu,
f) koszty sgdowe, komornicze i egzekucyjne,
g) inne zobowigzania wobec Spotdzielni.
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Dzial IV

Zasady szczegolowe.

§ 4

Rozliczenia zwigzane z wygasnieciem spoldzielczego prawa do lokalu.

Warunkiem rozliczenia wktadu w zwigzku z wygasnigciem spotdzielczego prawa
do lokalu jest jego opréznienie i przejgcie przez SpoOldzielni¢ na podstawie
sporzadzonego protokotu zdawczo-odbiorczego.

W przypadku wygasniecia spotdzielczego prawa do lokalu spoétdzielnia wyplaca
osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu na dzien wygasnigcia prawa
z uwzglednieniem art. 4 ust. 1 ustawy 0 zmianie ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych z dnia 03.06.2005r. Dz. U. 2005r. Nr 122 poz. 1024
wg brzmienia: ,do oceny skutkéw zdarzeh prawnych stosuje si¢ przepisy
obowigzujace w dniu, w ktorym zdarzenia te nastgpity”.

Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od
kwoty, jaka Spoétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spoétdzielni¢ zgodnie z postanowieniami Statutu.

4. Z wartoSci rynkowej lokalu potraca si¢ kwoty nalezne Spoéidzielni zgodnie
z zapisami § 3 ust. 2 niniejszego Regulaminu.

Jesli migdzy data wygasniecia poprzedniego prawa a data ustanowienia nowego
prawa do lokalu ulegla istotnej zmianie rynkowa warto$¢ lokalu, cztonek
zawierajacy umowe o ustanowienie prawa do lokalu zobowigzany jest wnieS¢
wymagany wktad wedlug aktualnej wartosci rynkowej lokalu. Koszt okreslenia
zaktualizowanej wartosci rynkowej lokalu ponosi cztonek, na rzecz ktorego prawo
jest ustanawiane.

Rozliczen wkiadu mieszkaniowego nie dokonuje sig, jezeli spodidzielcze
lokatorskie prawo do lokalu, przystugujace obojgu malzonkom, przypadnie
drugiemu malzonkowi po zgonie malzonka bedacego czlonkiem zgodnie
z przepisem art. 14 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz art. 23 Statutu
lub w wyniku podziatu majatku po rozwodzie lub zniesienia wspdlnosci prawa
Ww czasie trwania matzenstwa.

7. Jezeli prawo do lokalu wygasa na skutek zgonu cztonka Spotdzielni
a Z roszczeniem o przyjecie w poczet czlonkéw 1 o zawarcie umowy o spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu wystepuje osoba uprawniona zgodnie z dyspozycja
przepisu art. 15 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych i1 brak jest takiego
samego skutecznego 1 konkurencyjnego wniosku od innych potencjalnie
uprawnionych, zalicza si¢ jej na poczet wymaganego wkladu mieszkaniowego
cze$¢ wkladu jaka przypada jej odpowiednio do wudziatu okreslonego
w podstawieniu 0 nabyciu spadku lub notarialnym potwierdzeniu dziedziczenia.
Roszczenia pozostatych spadkobiercow zmartego cztonka do naleznej im czgSci
wktadu mieszkaniowego powinny by¢ kierowane do osoby, ktoéra nabyta prawo
W Wyzej opisany sposob.

8. W sytuacji gdy spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu jest obcigzone
hipoteka, prawo to nie wygasto lecz z mocy prawa przeszto na Spotdzielnie,
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ta wyptaca osobie uprawnionej warto§¢ nabytego prawa po potrgceniu nie
wniesionej czesci wkladu budowlanego, w tym niewniesiony kredyt wraz
z odsetkami, jezeli finansowanie cze$ci wktadu pochodzito z kredytu zaciggnietego
przez Spodldzielni¢ oraz obcigzenia hipoteka.

§5
. Naleznos$ci ustalone na zasadach okreslonych w § 4 wyplacane sa w terminie
30 dni od uzyskania przez spotdzielnie¢ wymaganej kwoty od osoby obejmujacej
lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnig.
. Zasady rozliczen okreslone w § 4 stosuje si¢ do rozliczen zwigzanych z prawami

do lokali wygastymi po 30 lipca 2007r. (tj. po wejsciu w zycie nowelizacji Ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000r. z p6zn. zm.).

. Rozliczenia dotyczace lokali, do ktorych prawa wygasty przed dniem 30 lipca
2007r. dokonywane sg zgodnie z zapisami przepisow obowigzujacych w datach
zdarzenia.

§6

Rozliczenia zwiazane z ustanowieniem odrebnej wlasnosci lokalu odzyskanego
przez spoldzielnie.

. Warunkiem ustanowienia odrgbnej witasnosci lokalu w drodze pierwszenstwa
wynikajacego z art. 11 ust. 2 ustawy o spodldzielniach mieszkaniowych na rzecz
cztonka oczekujacego w przypadku wygasniecia spotdzielczego prawa do lokalu
mieszkalnego jest wptata wartosci rynkowej lokalu.

. W pozostatych przypadkach (m.in. brak zainteresowania nabyciem odrebnej
wlasnosci ze strony cztonkow oczekujacych) warunkiem przeniesienia wlasnosci
na rzecz dowolnej osoby biorgcej udzial w ogloszonym przez Spoétdzielnie
przetargu jest wptata kwoty wylicytowanej i przybitej w drodze przetargu.

. Postanowienia § 4 pkt 5 stosuje si¢ odpowiednio.

§7
Rozliczenia zwiazane z zamiang lokali oraz przeksztalceniem tytulu prawnego
do lokalu.

. Spotdzielcze prawa do lokali mieszkalnych podlegaja przeksztatceniu na
podstawie przepisow Ustawy z dnia 15.12.2000r. o spoéidzielniach
mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U z 2003r. Nr 119 poz. 1116 z p6zn. zm.),

. Do przeksztalcen spotdzielczych praw do lokali mieszkalnych objetych sptata
Kredytu i odsetek na podstawie Ustawy z dnia 30.11.1995r. o pomocy panstwa w
sptacie niektorych kredytow... (tekst jednolity Dz. U. z 2003r Nr 119 poz. 1115
z pdzn. zm ) stosuje si¢ zapisy tej Ustawy.

. W przypadku zamiany lokali mieszkalnych, do ktorych przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu, wktady mieszkaniowe sg ustalane dla kazdego lokalu
odrebnic wg wartoSci rynkowej lokalu ustalanej na podstawie operatu
szacunkowego wykonanego na zlecenie cztonka Spoéldzielni. Jezeli czes¢ wkiadu
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mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu
na sfinansowanie kosztow budowy tego lokalu, cztonek jest zobowigzany
do przejecia i dalszej sptaty tego kredytu wraz z odsetkami na zasadach
okreslonych w ustawie, o ktorej mowa w ust. 2.

§8

Rozliczenia zwiazane z wyplata udzialow czlonkowskich

1. Udziaty podlegaja cesji 1 dziedziczeniu z zastrzezeniem art. 16A ustawy Prawo
Spotdzielcze.

2. Zwrot wplat dokonanych na udzialy nastepuje w ich warto$ci nominalnej
w ciggu | miesigca od zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok,
w ktorym ustalo czlonkostwo (Art. 26 § lustawy Prawo Spotdzielcze), chyba
ze udzialy te zostaly przeznaczone na pokrycie strat spotdzielni (Art.19 § 2 ustawy
Prawo Spétdzielcze).

Wyplaty dokonuje si¢ na pisemny wniosek bylego czionka po potraceniu
zobowigzan wobec Spoétdzielni.

3. Wyptata udziatbw w razie $mierci czlonka przystuguje spadkobiercom
na podstawie postanowienia sadu, notarialnego pos$wiadczenia dziedziczenia
lub dzialu spadku po potraceniu zobowigzan wobec Spoéidzielni, na warunkach
okreslonych w § 81 Statutu Spotdzielni.

4. W przypadku, gdy cztonek wskazal osobe, ktéra ma dziedziczy¢ jego udziaty,
wyplata wniesionych udziatdw nastepuje na rzecz 0soby wskazanej w deklaracji
cztonkowskiej po potrgceniu zobowigzan wobec Spotdzielni.

5. W przypadku wykluczenia z cztonkostwa z powodu zadluzenia wobec Spéidzielni
wniesione udziatly zalicza si¢ na poczet zobowigzan wobec Spoétdzielni.
Spoéldzielnia informuje pisemnie diuznika o kwocie udzialéw zaliczonych
na poczet zadtuzenia.

Dzial V

Postanowienia koncowe.

§9

1. Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorczg Fordonskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej w dniu 21.05.2013r., z moca obowiazujaca od dnia
21.05.2013r.

2. Traci moc Regulamin rozliczen finansowych z tytutu wktadéw mieszkaniowych
I budowlanych, warto$ci rynkowej prawa oraz udzialdow cztonkowskich
w  eksploatowanych budynkach Fordonskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
w Bydgoszczy z dnia 08.01.2013r.

Niniejszy tekst ujednolicony regulaminu uwzglednia zmiane dokonang Uchwalg Rady
Nadzorczej FSM nr 90/11/2014 z dnia 26.08.2014 r. — Aneks nr 1/2014.
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