TEKST UJEDNOLICONY

REGULAMIN
USTALANIA OPLAT I ROZLICZANIA KOSZTOW CENTRALNEGO
OGRZEWANIA | PODGRZANIA WODY W FORDONSKIEJ SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ

Postanowienia wstepne.

§ 1

Regulamin ustala zasady rozliczania kosztéw dostawy ciepta pomiedzy Spotdzielnig

a uzytkownikami lokali.

Regulamin niniejszy stosuje si¢ do:

a) lokali opomiarowanych, tzn. lokali wyposazonych w urzadzenia pomiarowe
1 wskaznikowe,

b) lokali nieopomiarowanych lub posiadajagcych niesprawne urzadzenia pomiarowe
1 wskaznikowe oraz urzadzenia pomiarowe, ktore utracity wazno$¢ cechy legalizacji.
Obowiazek rozliczania ciepta nie wymaga zawierania przez Spotdzielni¢ odrgbnych
umoéw rozliczeniowych z uzytkownikami z wylaczeniem:

a) najmu lokali vzytkowych,
b) lokali uzytkowych niebedacych wtasnoscig Spotdzielni.

§2

Dla potrzeb niniejszego regulaminu wprowadza si¢ nastgpujace pojecia:

a) C.0. — centralne ogrzewanie,

b) c.w. — ciepta woda,

C) nieruchomo$¢ — to nieruchomos$¢ gruntowa zabudowana budynkiem Iub grupa
budynkéw, ktore sg zaopatrywane w ciepto przez wspolng instalacje, a pomiar ciepta
rejestrowany jest w weztach cieplnych lub kotlowniach gazowych obstugujacych ta
nieruchomos¢,

d) lokal to:

- lokal mieszkalny,

- lokal uzytkowy,

e) uzytkownik lokalu to:

- cztonek Spoétdzielni, ktoremu przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu,

- cztonek Spotdzielni bedacy wiascicielem lokalu,

- wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spotdzielni,

- osoba niebedgca cztonkiem Spotdzielni, a posiadajgca spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu,

- najemca lokalu,

f) powierzchnia uzytkowa nieruchomosci — suma powierzchni uzytkowych lokali,

g) cze$¢ wspolna — cze$¢ nieruchomosci, ktora nie stuzy do wylacznego uzytku osob
posiadajacych prawo do lokalu,

h) okres rozliczeniowy — czas trwania jednego cyklu rozliczeniowego. Okresy
rozliczeniowe i terminy rozliczen ustala Zarzad Spotdzielni w formie uchwaty,

1) wspotczynniki wyréwnawcze zuzycia ciepta — wspolczynniki zalezne od potozenia
lokali w budynku, ktore stosuje si¢ przy ustaleniu kosztow zmiennych c.o. w lokalach
rozliczanych przy pomocy podzielnikoéw kosztéw lub licznikéw ciepta.
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Il. Zasady ogoélne rozliczania kosztéow ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania
I podgrzania wody.

§3
1. Koszty centralnego ogrzewania i podgrzania wody rozlicza si¢ w zasobach Spoétdzielni
zgodnie zobowigzujacymi cenami okreslonymi w:
a) taryfie dla ciepta,
b) taryfie dla gazu wysokometanowego.

§ 4
Podstawg rozliczania kosztow ciepla sa ponoszone przez Spotdzielni¢ koszty jego zakupu.
2. Koszty ciepta nieruchomosci dzielg sie na:
a) koszty stale, ktore wynikaja z mocy zamowionej 1 grupy taryfowej dla weztow
cieplnych lub kottowni gazowych,
b) koszty zmienne, ktore wynikajg z iloSci zuzytej energii cieplnej ustalonej w oparciu
o wskazania licznikow ciepta w weztach cieplnych lub wynikajace z ilosci zuzytego
paliwa gazowego w oparciu o licznik gazowy w kotlowniach gazowych.

§5

1. Koszty centralnego ogrzewania rozliczane sg W oparciu o:

a) powierzchni¢ uzytkowa,
b) wskazania indywidualnych licznikoéw ciepta,
c) wskazania podzielnikéw kosztow ogrzewania.

2. Koszty ogrzewania cze$ci wspolnej wlaczone sa do kosztow €.0. calej nieruchomosci
I rozlicza si¢ je proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej wszystkich lokali.

3. Przy rozliczaniu kosztéw centralnego ogrzewania uwzglednia si¢ wspotczynniki
wyrownawcze, ktorych wielko$¢ ustalana jest nastepujaco:

a) dla nieruchomosci rozliczanych w oparciu o powierzchni¢ uzytkowa wspotczynniki
wyrownawcze wynoszg 1,0 dla wszystkich lokali,

b) dla nieruchomosci rozliczanych za pomoca podzielnikow kosztow i indywidualnych
licznikow ciepta ich wartos¢ jest ustalana przez firmy zewngtrzne.

4. Zmiana sposobu rozliczania kosztow c.o. wymienionego w § 5 ust. 1. pkt a) i pkt ¢) moze
nastgpi¢ po zakonczeniu okresu rozliczeniowego na podstawie wniosku popartego przez
80% uzytkownikow danej nieruchomosci i zgloszonego minimum na 3 miesigce przed
rozpoczeciem nowego okresu rozliczeniowego.

=

I1l. Ustalenie kosztow stalych w zakresie zamowionej mocy W nieruchomosciach
rozliczanych w oparciu o powierzchni¢ uzytkowa, indywidualne liczniki ciepla
i podzielniki kosztow.

§6

1. Koszty state lokalu ustala si¢ jako iloczyn powierzchni uzytkowej tego lokalu oraz
wielkos$ci stanowigcej iloraz kosztow statych nieruchomosci 1 jej powierzchni uzytkowe;.

IV. Ustalenie kosztow zmiennych w nieruchomosciach.

A. Ustalenie kosztow zmiennych centralnego ogrzewania w nieruchomosciach
rozliczanych w oparciu o powierzchni¢ uzytkowa.
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§7

1. Koszty zmienne lokalu ustala si¢ jako iloczyn jego powierzchni uzytkowej oraz wielkosci

stanowigcej iloraz kosztow zmiennych nieruchomosci i jej powierzchni uzytkowe;.

2. Koszty zmienne dla:

a) nieruchomosci, ktoére wyposazone sg w liczniki mierzace energi¢ cieplng na potrzeby
C.0. i c.w. ustala si¢ jako iloczyn zuzytych GJ w okresie rozliczeniowym i ceny GJ
obowigzujacej w tym okresie. Od wyzej wyliczonych kosztow odejmuje si¢ koszty
zmienne podgrzania wody,

b) nieruchomosci, ktore wyposazone sg w dwa liczniki - jeden mierzacy energi¢ cieplng
na potrzeby c.o. i ¢.w., drugi mierzacy energi¢ cieplng na potrzeby c.0. - ustala si¢ jako
iloczyn zuzytych GJ w okresie rozliczeniowym i ceny GJ obowigzujgcej] w tym
okresie.

B. Ustalenie kosztow zmiennych centralnego ogrzewania w nieruchomosciach

ok

rozliczanych za pomoca podzielnikow kosztow.

§8

Do rozliczenia kosztow zmiennych przyjmuje sig:

a) wskazania podzielnikow kosztow ogrzewania,

b) inwentaryzacj¢ elementéw grzejnych w lokalach (moc grzejnika),

) wykaz uzytkownikow w nieruchomosci,

d) powierzchni¢ uzytkowa nieruchomosci i poszczego6lnych lokali,

e) zuzycie ciepta wykazanego przez liczniki ciepta dla danej nieruchomosci,

f) wysokos$¢ zaliczek wnoszonych przez uzytkownikow.

Podziat kosztow zmiennych ustala si¢ w nastepujaco:

a) 40 % - w przeliczeniu na m? powierzchni uzytkowej lokali,

b) 60 % - na podstawie wskazan podzielnikow.

Koszty zmienne przypadajace na lokal rozliczane sg zgodnie z systemem firmy
rozliczajace;.

Koszty zmienne nieruchomosci ustala sie jak w § 7 ust.2 pkt a) i b).

Koszty wykonania rozliczenia przez firme rozliczajagcg wyszczegolnione sa w osobnej
pozycji rozliczenia.

Odczyty podzielnikow wykonywane sa po zakonczonym okresie rozliczeniowym
w nastepujacych terminach:

a) podstawowym (bezptatnym) — dwukrotnie, uzgodnionym przez Spoéldzielni¢ z firma

rozliczajaca,

b) dodatkowym (platnym) — uzgodnionym przez uzytkownika z firma rozliczajaca.

O terminie odczytow uzytkownicy powiadamiani sg:

a) komunikatem na tablicy ogloszen dla odczytu podstawowego,

b) pisemnym zawiadomieniem za pokwitowaniem odbioru dla odczytu dodatkowego.

§9

Na wniosek uzytkownika mozliwe jest przeprowadzenie kontroli poprawnosci dzialania
podzielnika przez firm¢ rozliczajaca. W przypadku stwierdzenia prawidtowego jego dziatania
koszt ustugi pokrywa wnioskodawca. Koszt ustugi wynika z cennika stanowigcego zalgcznik
do umowy rozliczeniowej zawartej pomiedzy Spotdzielnig a firmg rozliczajaca.
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1.

§ 10

Koszty zmienne centralnego ogrzewania dla lokali lub pomieszczen, w ktorych:

a) nie zamontowano podzielnikow,

b) nie dokonano odczytu kontrolnego, ostatecznego lub wymiany wyparek z winy
uzytkownika,

c) stwierdzono uszkodzenie, przemieszczenie podzielnika lub uszkodzenie plomby przez
uzytkownika,

d) uzytkownik zdemontowat grzejnik bez zgody Spotdzielni,

e) uzytkownik nie podpisat protokotu odczytu.

Spoéidzielnia moze:

1) dochodzi¢ od uzytkownika tego lokalu odszkodowania
albo

2) obcigzy¢ uzytkownika tego lokalu, w okresie rozliczeniowym, kosztami ogrzewania
w wysokosci nie wyzszej niz iloczyn $redniej wartoéci kosztow ogrzewania m?
powierzchni budynku wielolokalowego i powierzchni lokalu uzytkowanego.

C. Ustalenie Kkosztow zmiennych centralnego ogrzewania w nieruchomosciach

3.

4.

rozliczanych za pomoca licznikow ciepla.

§11

Do rozliczenia kosztéw zmiennych przyjmuje sig:

a) wskazania licznikow ciepta c.o. w weztach cieplnych lub w kottowniach gazowych,

b) wskazania indywidualnych licznikéw ciepta w lokalach,

c) wielkos$¢ roznicy pomigdzy wskazaniem licznikow ciepta na potrzeby c.0. w weztach
cieplnych lub kotlowniach gazowych a sumg wskazan indywidualnych licznikéw
ciepta w lokalach.

Koszty zmienne lokalu jest to iloczyn zuzytych GJ wykazany przez indywidualne liczniki

ciepta i ceny GJ obowigzujacej w danym okresie rozliczeniowym.

Koszty wynikajace z réznicy pomigdzy wskazaniem licznikow ciepta na potrzeby c.o.

w wezlach cieplnych lub kotlowniach gazowych oraz sumg wskazan licznikow

indywidualnych w lokalach, rozlicza si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

§12

W kottowniach gazowych cena GJ jest wynikiem ilorazu kosztoéw zmiennych gazu i sumy GJ
wskazanych przez liczniki w kottowni.

V. Zasady wnoszenia oplat i ustalania zaliczek w zakresie zakupu ciepla.

§13

Uzytkownik wnosi zaliczki na poczet pokrycia rocznego zuzycia ciepta w danym okresie

rozliczeniowym w przeliczeniu na m? powierzchni uzytkowej lokalu w miesiecznych

optatach w dwoch pozycjach:

a) kosztow statych wynikajacych z ilo§ci mocy zamoéwionej i obowigzujacej ceny,

b) kosztow zmiennych wynikajacych z ilosci zuzytych GJ z poprzedniego okresu
rozliczeniowego 1 obowigzujacej ceny.

Zaliczki wynikajace z kosztow zmiennych moga by¢ ustalone indywidualnie dla kazdego

lokalu w nieruchomosciach rozliczanych za pomoca podzielnikow kosztow lub licznikow

ciepta.
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3. W uzasadnionych przypadkach wysokos$¢ zaliczki moze ulec zmianie w trakcie okresu
rozliczeniowego, o czym Spotdzielnia powiadomi uzytkownikow.

V1. Ustalenie kosztow zmiennych podgrzania wody.

§ 14

1. Cen¢ ryczaltowa podgrzania m® wody w lokalach wyposazonych w wodomierze
w nieruchomosciach, w ktorych wezty cieplne wyposazone sg w liczniki ciepta na
potrzeby c.o. i c.w. ustala si¢ jako iloraz, iloczynu ilosci GJ wykazanych przez liczniki
w okresie niegrzewczym danego roku oraz ceny GJ obowigzujacej na dzien 1 stycznia
roku nastgpnego i ilosci c.w. wykazanej przez wodomierze w wezle cieplnym lub przez
sum¢ wskazan wodomierzy c.w. zamontowanych w lokalach.

2. Cene podgrzania m®> wody w lokalach wyposazonych w wodomierze w nieruchomosciach,
w ktorych wezly cieplne wyposazone sg w liczniki ciepta na potrzeby c.o. i c.w. i liczniki
ciepla na potrzeby c.o. ustala si¢ jako iloraz, iloczynu, réznicy ilosci GJ wykazanych
przez liczniki ciepta na potrzeby c.o. i c.w. i liczniki ciepta na potrzeby c.o. oraz ceny GJ
obowigzujacej w okresie rozliczeniowym i ilosci c.w. wykazanej przez wodomierze
w wezle cieplnym lub przez sume¢ wskazan wodomierzy c.w. zamontowanych
w lokalach.

W przypadku, gdy cena podgrzania m® wody wyliczona w powyzszy sposob jest wyzsza
od ceny ryczaltowej wyliczonej na podstawie § 14 ust. 1 do rozliczenia kosztéw
zmiennych c.w. przyjmuje si¢ ceng ryczattowa w tym okresie rozliczeniowym.

3. Ceng¢ podgrzania m~ wody w lokalach wyposazonych w  wodomierze
w nieruchomosciach, w ktorych kottownie gazowe wyposazone sg w liczniki ciepta na
potrzeby c.w. ustala si¢ jako iloraz, iloczynu ilosci GJ wykazanych przez licznik ciepta na
potrzeby c.w. i wyliczonej ceny GJ na podstawie § 12 i ilosci c.w. wykazanej przez
wodomierze w kottowni gazowej lub przez sume¢ wskazan wodomierzy c.w.
zamontowanych w lokalach.

W przypadku, gdy cena podgrzania m® wody wyliczona w powyzszy sposéb jest wyzsza
od ceny ryczattowe] wyliczonej na podstawie § 14 ust. 1 do rozliczenia kosztow
zmiennych c.w. przyjmuje si¢ ceng ryczaltowa w tym okresie rozliczeniowym.

4. Koszt podgrzania wody w lokaluustala si¢ jako iloczyn ceny podgrzania wody okreslony
na podstawie § 14 ust. 1-3 i ilosci zuzytej wody wykazanej przez wodomierze cieplej
wody.

5. Koszt podgrzania wody dla lokalu, w ktorym stwierdzone zostanie przez Spoéldzielnie
uszkodzenie wodomierza, nie z winy uzytkownika, ustala si¢ na podstawie zuzycia wody
w tym lokalu z dwoch ostatnich okresow rozliczeniowych 1 aktualnie obowigzujacej ceny
m® wody. Przyjety w ten sposéb koszt podgrzania wody nie podlega rozliczeniu.

6. Koszt podgrzania wody dla osoby zamieszkalej w lokalu niewyposazonym
w wodomierze w danym okresie rozliczeniowym ustala si¢ na podstawie najwigkszego
zuzycia C.W. przypadajacego na osob¢ na miesigc w danej nieruchomosci.

VIIl. Zasady wnoszenia oplat i ustalania zaliczek na podgrzanie wody.

§15

1. Uzytkownicy lokali opomiarowanych wnosza zaliczki na poczet podgrzania wody
w danym okresie rozliczeniowym w miesi¢cznych optatach na podstawie indywidualnie
deklarowanego zuzycia Ilub $redniego zuzycia z ostatnich dwoch okresow
rozliczeniowych i obowigzujacej ceny podgrzania.
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2. W przypadku lokali nowo zasiedlanych wustala sie =zaliczke na podgrzanie wody
przyjmujac zuzycie 2,0 m® wody na miesiac na osobg. Po uplywie pierwszego okresu
rozliczeniowego nastepuje uaktualnienie normy do wysokosci wynikajacej z faktycznego
zuzycia cieptej wody.

3. W przypadku lokali nieopomiarowanych optaty ustala si¢ na podstawie najwigkszego
zuzycia cieplej wody na osob¢ na miesigc z poprzedniego okresu rozliczeniowego
nieruchomosci 1 nie podlega ona rozliczeniu.

VI1Il. Obowiazki Spéldzielni i uzytkownika lokalu.
§ 16

1. Do obowigzkéw Spotdzielni nalezy :
a) powiadomienie uzytkownikéw o terminie wymiany wodomierzy, podzielnikow oraz
licznikow ciepta,
b) zabezpieczenie plombami zainstalowanego wodomierza lub licznika ciepta,
c) dokonanie rozliczenia kosztéw ciepta i dostarczenie uzytkownikom,
d) rozpatrzenie pisemnej reklamacji dotyczacej rozliczenia c.0. lub c.w. dla lokalu.

§17

1. Do obowigzkow uzytkownika nalezy:

a) zapewnienie warunkéw prawidlowego uzytkowania urzadzen pomiarowych
I podzielnikoéw kosztow,

b) informowanie Spotdzielni o zauwazonych nieprawidlowosciach w dziataniu urzadzen
pomiarowych 1 podzielnikow kosztéw, nieumys$lnym ich naruszeniu lub uszkodzeniu
plomb,

C) umozliwienie firmie rozliczajacej lub Spotdzielni wykonanie odczytu lub kontroli,

d) potwierdzenie odczytu urzadzen pomiarowych i podzielnikow kosztow podpisem
karty odczytu przez petnoletniego uzytkownika lokalu,

e) ponoszenie kosztu wymiany urzadzen pomiarowych i podzielnikéw kosztow,

f) ponoszenie kosztu rozliczenia energii cieplnej na potrzeby c.o. i c.w. lokalu.

IX. Postanowienia ogoélne.

§18

1. Roéznica powstata pomiedzy wplaconymi zaliczkami a kosztami ciepta na potrzeby c.o.

I C.w. rozliczana jest nastgpujaco:

a) nadpftate zalicza si¢ na poczet najblizszych optat czynszowych,

b) niedoptate nalezy uregulowa¢ w nastgpnym miesigcu po otrzymaniu rozliczenia, przy
optacie za lokal.

2. W przypadku uzytkownika posiadajacego zadluzenia z tytulu optat za uzywanie lokalu
nadplata z tytulu rozliczenia kosztow c.o. i c.w. zaliczona zostanie przez Spoéldzielni¢
w pierwszej kolejnosci na poczet zaleglosci w optatach.

3. W wuzasadnionych przypadkach na wniosek uzytkownika Zarzad Spotdzielni moze
wyrazi¢ zgode na uregulowanie powstatej niedoptaty w ratach lub wyplaci¢ nadptate.

4. W przypadku przejecia lokalu przez Spoétdzielnie przeprowadza sie dodatkowy odczyt
urzadzen pomiarowych i podzielnikow kosztow na podstawie, ktorych dokonuje sie
rozliczenia c.o. i c.w. po zakonczonym okresie rozliczeniowym.

5. W przypadku przekazania lokalu przez Spoétdzielnie nowemu uzytkownikowi jest
on obowigzany uregulowac optaty wynikajace ze wskazan urzadzen pomiarowych
od momentu przejecia lokalu.
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6. W przypadku zmiany uzytkownika wynikajacej m.in. z zawarcia umowy sprzedazy,
darowizn lub zamiany a takze w wyniku dziedziczenia, wszelkie prawa i obowiazki
wynikajgce z rozliczenia kosztow ponosi uzytkownik, ktory przejat lokal.

7. Dla lokali przejetych w drodze licytacji uzytkownik ponosi koszty c.o. i c.w. od dnia jego
przejecia.

X. Postanowienia koncowe.

§ 19

1. Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Fordonskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej w dniu 15.03.2016r. z mocg obowigzujgca dla nieruchomosci, ktérych
okres rozliczeniowy rozpoczyna si¢ po dniu 30.06.2016r. Dotychczasowy Regulamin
rozliczania kosztow gospodarki cieplnej i ustalania optat za centralne ogrzewanie
i podgrzanie wody w Fordonskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z dnia 27.08.2013r.
z pdzniejszymi zmianami, ma zastosowanie dla nieruchomosci, w ktorych okres
rozliczeniowy rozpoczyna si¢ przed dniem 01.07.2016r. i obowigzuje do jego
zakonczenia.

Niniejszy tekst ujednolicony regulaminu zawiera zmiany dokonane Uchwalq Rady
Nadzorczej FSM nr 155/9/17/2016 z dnia 08.12.2016 r. — Aneks nr 1.
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