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PROTOKOL

Z lustracji w zakresie dzialalnos$ci inwestycyjnej Fordonskicj
Spoldzielni  Mieszkaniowej w  Bydgoszezy ul. Kleeberga 2,
85-791 Bydgoszcz, przeprowadzonej w dniach od 26.02.2018 r. do
16.03.2018 r., przez Lustratora Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego
Spéldzielni Mieszkaniowych w Bydgoszezy posiadajacy uprawnienia

lustracyjne Krajowej Rady Spoldzielezej w Warszawie ul. Jasna 1
- mgr Tadeusza Stefka - upr. lustr. Nr 851/95,
dzialajgcego na podstawie upowaznien nr 4/2018 wystawionych w dniu

15.02.2018 r. przez Regionalny Zwiazek Rewizyjny Spoldzielni
Mieszkaniowych w Bydgoszczy, ul. Adama Grzymaly Siedleckiego 14.

A. INFORMACJE WSTEPNE

I. Lustracj¢ przeprowadzono na podstawie umowy zawartej w dniu
15.02.2018 r. migdzy Fordoniska Spotdzielnia Mieszkaniowa w
Bydgoszczy, a Regionalnym Zwiazkiem Rewizyjnym Spoldzielni
Mieszkaniowych w Bydgoszczy.

2. Lustracjg objeto dziatalnos¢ inwestycyjng w okresie od 01.01.2017 r.
do31.12.2017 r.

3. Przedmiotem lustracji byty nastepujace zagadnienia:
e realizacja wnioskéw z poprzedniej lustracii,

®  podstawy prawne i organizacyjne,



®  potrzeby mieszkaniowe a program inwestycji,

° sprawy terenowo - prawne,

®  poprawnos¢ przygotowania inwestyci,

* tryb doboru wykonawcéw inwestycji, tre$é zawartych umow
oraz ich realizacja,

¢  nadzor inwestorski,

*  system finansowania inwestycji,

e rozliczenie kosztow inwestycji i ustalenie wartodci poczatkowej

lokali.

4. W dniu 26.02.2018 r. lustrator na spotkaniu z Zarzadem, omowit

zakres i tematyke badan lustracyjnych.
O rozpoczgeiu lustracji zostal powiadomiony Przewodniczacy Rady

Nadzorczej — Andrzej Jankowski.

. W trakcie lustracji Rada Nadzorcza nie zglosila wniosku dotyczacego

udziatu jej cztonkéow w czynnosciach lustracyjnych, jak réwniez nie

wyrazila zyczenia rozszerzenia zakresu tematycznego badan.

6. W trakcie badan lustracyjnych informacji i wyjasnieri udzielali:

&

e mgrinz. Zbigniew Sokot Prezes Zarzadu,

e inz Andrzej Wyzgowski

Z-ca Prezesa Zarzadu,

¢  mgrinz. Ewa Hardyk

Z-ca Prezesa Zarzadu,

e  mgr Justyna Janczak

e AlinaKliche

Glowna Ksiegowa,

Kierownik Dzialu Rachunkowosci

e  Adam Gorynia Kierownik Dziatu Techniczno -

Inwestycyjnego,

e inz Sylwia Ziotkowska Specjalista ds. przygotowania



inwestycji,

mgr Dorota Kmuk - Kierownik Biura Zarzadu,

oraz inni pracownicy Spotdzielni w miare wystepujacych potrzeb.

7. Lustracj¢ wpisano do ksiazki ewidencji kontroli pod pozycjg 1/2018.

8. Lustracje przeprowadzono stosownie do postanowien:

INSTRUKCIT O LUSTRACJI ORGANIZACJI SPOLDZIEL-
CZYCH przyjetej uchwatg nr 9/2010 przez Zgromadzenie Ogolne
Krajowej Rady Spotdzielczej w dniu 01.07.2010 r.

KODEKSU ETYKI LUSTRATORA przyjetego uchwala nr
10/2010 przez Zgromadzenie Ogélne Krajowe] Rady Spotdzielczej
w dniu 01.07.2010 r.

INSTRUKCII  LUSTRACJI  SPOLDZIELNI  MIESZKA-
NIOWYCH przeprowadzonych przez Regionalny Zwiazek
Rewizyjny  Spotdzielni Mieszkaniowych w Bydgoszczy
zatwierdzonej uchwala nr 1/2011 z dnia 26.01.2011 .

9. Dzialalno$¢ inwestycyjna Spoétdzielni w 2016 roku byta przedmiotem

badania w ramach lustracji dzialalnosci inwestycyjnej w okresie od

27.02.2017 do 17.03.2017 r. przeprowadzonej przez Regionalny

Zwigzek Rewizyjny Spoétdzielni Mieszkaniowych w Bydgoszczy za
okres 0d 01.01.2016 r. do 31.12.2016 .

10.W okresie od poprzedniej lustracji pelnej nie byly przeprowadzone w

Spotdzielni przez jednostki zewnetrzne inne kontrole w zakresie

dziatalnosci inwestycyjnej.



I1.8példzielnia zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego -
Rejestru  Przedsigbiorcéw postanowieniem Sadu Rejonowego w
Bydgoszezy XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego sygn. sprawy: BY.XIII NS-REJ.KRS/309/2/918 z dnia
25.09.2002 r. pod numerem KRS 0000130261.

12.Spétdzielnia posiada nastepujace numery ewidencyjne i kontaktowe:
- NIP: 554-031-21-83,
- REGON: 000483429,
- KRS: 0000130261,
-~ tel/fax: 52 343 02 72,
- e-mail: zarzad@fordonskasm.pl

- strona internetowa: www.fordonska.pl

B. USTALENIA LUSTRACJI

DZIALALNOSC INWESTYCYJNA

1. Realizacja zalecei i wnioskéw polustracyjnych w zakresie

dzialalnosci inwestycyjnej

Fordonska Spotdzielnia Mieszkaniowa w Bydgoszczy przestrzega
obowigzku okreslonego art. 91 § 1 Prawa Spotdzielczego. Poprzednia
lustracja dzialalnosci inwestycyjnej za 2016 zostala przeprowadzona przez
Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych w Bydgoszczy
w okresie od 27.02.2017 r. do 17.03.2017 r.



Na tle ustalen zawartych w protokole z poprzednio przeprowadzonej
lustracji dziatalnosci inwestycyjne;j, Regionalny Zwigzek Rewizyjny
Spotdzielni Mieszkaniowych w  Bydgoszczy dokonal oceny

dziatalnosci Spotdzielni w liscie polustracyjnym z dnia 06.04.2017r.

W zakresie dzialalno$ci inwestycyjnej, Zwiazek nie sformutowat do
przedstawienia przez Rade Nadzorcza najblizszemu Walnemu

Zgromadzeniu wnioskow polustracyjnych.

Wyniki lustracji dziatalnosci inwestycyjnej zostaly przedstawione i
przyjete przez Rad¢ Nadzorczg uchwalg 4/2017 na posiedzeniu w dniu
21.03.2017 r. i przedlozone Walnemu Zgromadzeniu w 2017 roku.
Walne Zgromadzenie odbyte w dniach 19-22, 24-25 i 28.04.2017 r.
przyjeto do wiadomosci wyniki lustracji oraz fakt, ze w ocenie
polustracyjnej brak jest zalecen polustracyjnych skierowanych do

organdéw Spoldzielni.

2. Podstawy prawne i organizacyjne dziatalnosci inwestycyjnej

2.1. Podstawy prawne i organizacyjne dzialalnosci inwestycyjnej zostaty

zawarte w:

® statucie Spotdzielni uchwalonym przez Zebranie Przedstawicieli
Cztonkéw w dniu 27.01.2010 r. wraz z pdzniejszymi zmianami
(ostatnie zmiany uchwalone przez Walne Zgromadzenie odbyte w
dniach 23-25, 30-31 maja oraz 02-03 czerwca 2016 r. uchwatg nr
10/2016, zarejestrowane przez Sad Rejonowy w Bydgoszezy 18
sierpnia 2016 r. sygn. BY XIIL.NS-REJ.KRS/006557/16/362),

— 0



e planie inwestycyjnym, zatwierdzonym uchwata nr 10/2014 Walnego
Zgromadzenia odbytego w dniach 22-25 oraz 28-30 kwietnia 2014 r.,

* regulaminie oglaszania i przeprowadzania przetargbéw na wykonanie
robot remontowych i inwestycyjnych oraz ustug i robét zwigzanych
z utrzymaniem i konserwacja nieruchomosci, realizowanych w
zasobach Fordonskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Bydgoszczy,
zatwierdzonym uchwata Rady Nadzorczej nr 5/2/2014 z dnia
21.01.2014 r.,

e regulaminie funduszu inwestycyjnego, zatwierdzonym uchwala

Rady Nadzorczej nr 99/2/2013 z dnia 27 sierpnia 2013 r.,
zmienionym uchwatg Rady Nadzorczej nr 65/6/2016 z dnia 10 maja
2016 1.

Zgodnie z § 4 ust 1, 2 i 3 statutu:

Celem Spéldzielni jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych i innych
potrzeb czionkéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom
samodzielnych lokali mieszkalnych lub domdw jednorodzinnych. a takze

lokali o innym przeznaczeniu.

Przedmiotem dzialalnosci Spoldzielni jest:

1) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz
czlonkow spoldzielezych lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz
czlonkéw odrgbnej wlasnosci znajdujacych sie¢ w tych budynkach
lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze
ulamkowego udziatu we wspolwlasnosci W garazach
wielostanowiskowych,

3) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu

przeniesienia na rzecz czlonkéw wlasnosci tych domow,



4)

5)

7
8)

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub
sprzedazy znajdujacych sig¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych Tub
lokali o innym przeznaczeniu,

zarzgdzanie nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub mienie jej
czlonkow,

zarzadzanie nicruchomo$eiami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia
jej czlonkéw na podstawie umowy zawartej z wlascicielem
(wspotwiascicielami) tych nieruchomosci,

posrednictwo w obrocie nieruchomoseiami,

dzialalnos¢ ustugowa zwigzana z zagospodarowaniem terenow zieleni.

e W celu realizacji zadan, o ktérych mowa powyzej Spétdzielnia moze:

22,

Y]

2)
3)
4)

udziela¢ pomocy czlonkom w budowie przez nich budynkow
mieszkalnych lub domow jednorodzinnych,

prowadzi¢ dziatalnos¢ inwestycyjna,

prowadzic¢ zaktady produkeji pomocniczej, remontowo-budowlane, itp..
swiadezy¢ ustugi mieszkaniowe i inne w zakresie utrzymania
nieruchomosei,

nabywa¢ grunty w uzytkowanie wieczyste, na wlasnos¢ oraz
przeksztalca¢ prawo uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci

nieruchomosci.

Zgodnie z § 126 ust 3a statutu Spoéldzielnia tworzy fundusz

inwestycyjny. Rada Nadzorcza zatwierdzita regulamin funduszu

inwestycyjnego uchwatg 65/6/2016 w dniu 10.05.2016 roku.

Zgodnie z § 3, 4, S, regulaminu funduszu inwestycyjnego zasady

gospodarowania okreslono nastepujgco:

-

=



* Fundusz inwestycyjny tworzg $rodki pochodzace z:

2.3,

O¢ ¥

a) zysku Spoéldzielni zgodnie z uchwalami Walnego Zgromadzenia
Spoldzielni,

b) kwot stanowigcych dochod Spotdzielni ze sprzedazy nieruchomosci
gruntowych,

¢) odsetek od srodkéw Funduszu zgromadzonego w banku,

d) innych zrédet m.in. dotacji, kredytow celowych.

Ze Srodkéw funduszu moga by¢ finansowane wszelkie prace zwiazane z
prowadzeniem proceséw inwestycyjnych w zakresie realizacji budynkow

mieszkalnych i obejmowac¢ mogg m.in. :

- przygotowanie inwestycji wraz z pozyskaniem gruntéw pod inwestycje i
wymaganych decyzji administracyjnych oraz projektowaniem,

- realizacjg robot budowlanych i uzbrojenia gruntow.

Z funduszu inwestycyjnego moga by¢ finansowane zadania zgodne z

wicloletnim planem inwestycyjnym Spoétdzielni.

Srodki funduszu pozostaja w obrocie przez okres prowadzenia inwestycji.

Wylozone na proces inwestycyjny Srodki zwracane sg przez przyszlych
uzytkownikow lokali, w celu dalszego ich wykorzystania zgodnic z

niniejszym regulaminem.

W okresie objetym lustracja dziatalno$¢ inwestycyjna Spétdzielni

regulowaty nastepujgce unormowania wewngetrzne:



2.4,

e Statut zarejestrowany przez KRS w dniu 18.08.2016 r. (jednolity
tekst),

* Regulamin funduszu inwestycyjnego, uchwalony przez Rade
Nadzorczg w dniu 10.05.2016 r. - uchwala nr 65/6/2016.

* Regulamin oglaszania i przeprowadzania przetargéw na wykonanie
robot remontowych i inwestycyjnych oraz ustug i rob6t zwigzanych
z utrzymaniem i konserwacja nieruchomosci, realizowanych w
zasobach Fordonskiej Spoldzielni Mieszkaniowej w Bydgoszczy -
uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 21.01.2014 r. - uchwalg
5/2/2014,

e Umowy indywidualne o budowe lokali.

Obstuga dziatalnosci, inwestycyjnej prowadzona jest przez komorki

organizacyjne Spotdzielni.

Catos¢ zagadnien zwiazanych z procesem przygotowania i realizacji
inwestycji prowadzi Dzial Techniczno - Inwestycyjny podlegly Zastepcy

Prezesa Zarzadu.

3. Potrzeby mieszkaniowe a program inwestycji

3.1.

Wedtug stanu na koniec 31.12.2017 roku w Spétdzielni nie wystepuja

czlonkowie, ktérzy nie maja zawartej umowy o budowe lokalu.

Przed rozpoczeciem inwestycji Spotdzielnia informuje zamieszkatych
oraz osoby nie bgdgce czlonkami Spotdzielni o planowanych i

realizowanych inwestycjach poprzez:



3.2.

o Aktualizowanie na biezgco strony internetowe.

e Udzial Spotdzielni w organizowanych Targach Mieszkaniowych.
®  Wspolprace z bankami i doradcami kredytowymi.

e Banery i bilbordy zewnetrzne.

* Wydawanie biuletynéw informacyjnych i ulotek reklamowych.

e Portal spotecznosciowy FACEBOOK.

Whnioski osob chetnych sa przyjmowane przed i w trakcie realizacji

inwestycji.

W okresie objetym badaniem lustracyjnym, Spotdzielnia realizowala
program inwestycyjny zawarty w planie inwestycyjnym zatwierdzonym
przez Walne Zgromadzenie odbyte w dniach 22-25 oraz 28-30 kwietnia

2014 roku uchwata nr 10/2014.

W planie inwestycyjnym zapisano:

W dyspozycji Spoétdzielni znajduja si¢ grunty niezabudowane w formie
prawa  wieczystego  uzytkowania na  osiedlu  ,Bohaterow”,
»Szybownikow”, ,Przylesie”, ,Niepodleglosci®. Zgodnie z zapisami
planow zagospodarowania przestrzennego oraz postanowieniami innych
przepisow prawnych, na gruntach tych mozna realizowaé obiekty
budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego, jednorodzinnego oraz
obiekty budowlane o innym przeznaczeniu.

Budynki wielorodzinne oraz domki jednorodzinne beda realizowane
przez ~ wykonawcow  zewngtrznych, wylanianych zgodnie =z
obowigzujacymi przepisami wewngtrznymi  Spoldzielni w  drodze
przetargow. W przypadku domkoéw jednorodzinnych dopuszcza sie

mozliwos¢ ich budowy bezposrednio przez zainteresowanych Cztonkow



Spoldzielni na ich zlecenie. W/w procesy inwestycyjne beda prowadzone
i nadzorowane przez shuzby inwestycyjne Fordonskie] Spotdzielni
Mieszkaniowe;j.

Srodki finansowe na realizacj¢ zadan inwestycyjnych budownictwa
mieszkaniowego beda pochodzity z nizej wymienionych zrédet:

- srodki wlasne przysztych uzytkownikow,

- srodki wlasne Spétdzielni.

Budynki mieszkalne wielorodzinne beds realizowane na terenach osiedli

»Bohater6w”, ,.Szybownikéow”, ,,Przylesie”, »Niepodlegtosci”.

Plan inwestycyjny przewiduje:
e budowe 14 budynkéw wielorodzinnych o 276 lokalach
mieszkalnych na terenach osiedli ,,Bohaterow”, ,,Szybownikow”,
»Przylesie” i ,Niepodleglosci”,

® budowg 43 doméw jednorodzinnych na Osiedlu Niepodlegtosci,

3.3. W 2017 roku spétdzielnia:
a) zakonczyla budynek mieszkalny nr B-3 przy ul. Stanistawa Duboisa
2 J. m. A-3 XXX i uzyskala nastepujace efekty:
e 16 lokali mieszkalnych o powierzchni 891,80 m’,
e 7 garazy o powierzchni 154,60 m”.
b) rozpoczeta budowe:
e budynku mieszkalnego nr B-4 przy ul. Tomasza Golloba 12, w
ktorym planowanych jest:
— 18 lokali mieszkalnych o powierzchni 895,49 m?,
— 7 garazy o powierzchni 154,22 m®.
e budynku mieszkalnego nr 6 przy ul. Gryfa Pomorskiego 5 B w

ktérym planowanych jest:



— 20 lokali mieszkalnych o powierzchni 1.024,82 m*

— 7 garazy o powierzchni 136,90 m>.
3.4. Nadzien 31 grudnia 2017 roku Spétdzielnia posiadata zawarte:
® Budynek mieszkalny nr B-4 przy ul. Tomasza Golloba:
a) 11 umoéw na budowe lokali mieszkalnych w tym 3 umowy

dotyczace dwoch lokali mieszkalnych,

b) 6 uméw na budowe garazy.

* Budynek mieszkalny nr 6 przy ul. Gryfu Pomorskiego 5B:

a) 18 umoéw na budowe lokali mieszkalnych w tym
— 2 umowy dotyczace dwoch lokali mieszkalnych,
— 2 umowy zostaly rozwigzane w zwiazku z wypowiedzeniem

ztozonym przez nabywcéw i podpisano 2 nowe umowy z

kolejnymi nabywcami.
W 2018 roku Spotdzielnia zawarla kolejne umowy:
* Budynek mieszkalny nr B-4 przy ul. Tomasza Golloba 12:

— zawarto 2 umowy na lokale mieszkalne,

— zawarto 1 umowe na garaz,

= przyjeto dwa wypowiedzenia uméw dotyczace garazy.

Na dzien 02.03.2018 roku pozostaty do sprzedazy:

/- 12



— 2 lokale mieszkalne,

— 3 garaze.

e Budynek mieszkalny nr 6 przy ul. Gryfu Pomorskiego 5 B:

— zawarto 1 umowe na lokal mieszkalny,

Na dzien 02.03.2018 roku pozostaty do sprzedazy:

— 1 lokal mieszkalny,

— 2 garaze.
Ponadto wedtug stanu na 31.12.2017 roku Spéldzielnia posiadala w
przygotowaniu do realizacji 3 budynki mieszkalne wielorodzinne przy
o lacznej liczbie 56 mieszkan, 20 garazy oraz 46 domow

jednorodzinnych, wykazane w tablicy nr 3.
4. Pozyskanie terenéw budowlanych

4.1. W okresie objetym badaniem Spéldzielnia nabywata nowe tereny

budowlane na cele inwestycyjne, wykazane w tablicy nr 5.

W dniu 17.05.2017 roku aktem notarialnym repertorium A nr
2255/2017 Spotdzielnia nabyla niezabudowang dziatke oznaczong w
ewidencji gruntéw nr 1/16 polozona w Bydgoszczy przy ul. Gryfa
Pomorskiego o powierzchni 0,0060 ha za cene 7.380,00 zt.

Wedtug stanu na 31.12.2017 roku tereny bedace we wladaniu
Spotdzielni stanowity powierzchni¢ 161,0489 ha, w tym: grunty
planowane do zabudowy wynosity 15,9101 ha.

Zastawienie gruntéw zabudowanych przedstawiono ponizej (w m?):

13



Tereny planowane do zabudowy (stan na 31.12.2017 r.)

o owierzchnia wieczyste uzytkowanie
Lp. |mr dialki abigh 1:t;lzia{ki wm’ uZytkowgnief w}%lasnos'6 FSM
1 18/7 338 1067 wieczyste uzytkowanie |
2 18/21 338 1494|  wieczyste uzytkowanic |
3 18/15 338 7756| wieczyste uzytkowanie
4 4/43 342 1972 wieczyste uzytkowanie
5 20/2 338 2021 wieczyste uzytkowanie
6 4/45 342 106|  wieczyste uzytkowanie
7 174/26 339 764 |  wieczyste uzytkowanie
8 21/5 338 3170 wieczyste uzytkowanie
9 4/40 342 3574| wieczyste uzytkowanie
10 10/1 339 1013 wieczyste uzytkowanie
11 10/3 339 3879  wieczyste uzytkowanie
12 8/42 339 16 780 wieczyste uzytkowanie |
13 110/5 500 2290 wieczyste uzytkowanie
14 99/21 300 2342 wieczyste uzytkowanie
15 14/13 501 2923 wieczyste uzytkowanie
16 14/10 501 8 wieczyste uzytkowanie
17 8/23 339 1321 wieczyste uzytkowanie
18 2/3 338 1222 wieczyste uzytkowanie
19 | 60/54 337 7037 wieczyste uzytkowanie
20 | 209/25 337 158 wieczyste uzytkowanie
21 60/1 337 1 480 wieczyste uzytkowanie
22 | 60/59 337 12552 wieczyste uzytkowanie
23 2/5 338 1 077 wieczyste uzytkowanie
24 2/6 338 9267 wieczyste uzytkowanie
25 72/3 337 2097 |  wieczyste uzytkowanie
26 72/4 357 102 wieczyste uzytkowanie
27 72/5 339 2 146 wieczyste uzytkowanie
28 73/2 337 960|  wieczyste uzytkowanie |
29 157/3 408 1566 wiasnos¢ FSM
30 167/2 408 4219 wilasnos¢ FSM
sl 166/3 408 1739 wlasnos¢ FSM
32 12/25 434 4 831 wieczyste uzytkowanie
33 12/26 434 584 wieczyste uzytkowanie
34 12/21 434 171 wlasnos¢ FSM
35 11/35 434 2532 wieczyste uzytkowanie
36 | 11736 434 34|  wieczyste uzytkowanie
37 11/37 434 422 wieczyste uzytkowanie
38 11/24 434 861 wieczyste uzytkowanie
39 6/23 433 102 wieczyste uzytkowanie
40 6/28 433 173 whasnos¢ FSM
41 6/25 433 1 784 wieczyste uzytkowanie
42 6/22 433 23 wieczyste uzytkowanie




Wielkosci gruntu wykazane w zastawieniu sa zgodne z danymi

wykazanymi w tablicy nr 5.

43 6/29 433 810 wiasnos$¢ FSM
44 12/19 434 41 wilasnos¢ FSM
45 6/27 433 3394| wieczyste uzytkowanie
46 6/41 433 746 wilasnos¢ FSM
47 5/16 433 11 069 wieczyste uzytkowanie
48 5/18 433 568 wiasno$¢ FSM
49 3/21 433 6227 wieczyste uzytkowanie
50 3/8 433 340 wlasnos¢ FSM
51 3/9 433 129 wlasnos¢ FSM
52 6/14 433 298 wiasno$¢ FSM
53 5/9 433 50 wiasno$¢ FSM
54 3/20 433 615| wieczyste uzytkowanie
55 3/22 433 145 wiasno$¢ FSM
56 3/23 433 308 wlasnos¢ FSM
57 | 10/19 433 1 wiasno$é FSM
58 10/20 433 258 wiasnos¢ FSM
59 10/6 433 20 wieczyste uzytkowanie
60 2/25 433 260 wilasnos¢ FSM
61 2/26 433 43 wilasnos¢ FSM
62 2/27 433 54 wlasnos¢ FSM
63 2/29 433 142|  wieczyste uzytkowanie
64 2/30 433 8352| wieczyste uzytkowanie
65 2/10 433 380 wiasnosé FSM
66 1/40 433 6 020 wieczyste uzytkowanie
67 1/42 433 12 wlasnos¢ FSM
68 1/43 433 5405 wlasnos$é¢ FSM
69 1/51 433 33 wlasnos¢ FSM
70 1/48 433 9 wlasnos¢ FSM
71 1/49 433 81 wlasnos¢ FSM
72 10/16 433 43 wiasno$é FSM
73 10/15 433 227 wlasnos¢ FSM
74 22/2 434 91  wieczyste uzytkowanie
75 23/3 434 2|  wieczyste uzytkowanie
76 1/16 433 60 wlasnosé FSM
77 | 138/19 | Murowaniec 1474 wieczyste uzytkowanie
78 | 138/20 |Murowaniec 1587 wieczyste uzytkowanie
79 | 138/38 |Murowaniec 70|  wieczyste uzytkowanie
SUMA 159 101




4.3.

Tereny te posiadaja petne uzbrojenie. Istnieje mozliwo$é podlaczenia
do sieci wodno-kanalizacyjnej, elektrycznej i cieplowniczej. Tereny

planowane do zabudowy posiadaja dostep do drogi publiczne;.

Wszystkie grunty bedace we wiadaniu Spétdzielni posiadaja

uregulowany stan prawny.

5. Poprawno$¢ przygotowania inwestycji

i

5.1.

Sl 1

Przygotowanie inwestycji obejmujacej budowe budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazami odebranego protokotem w dniu
28.12.2017 roku oraz bedacych w trakcie realizacji mialo nastepujacy
przebieg:

Budynki nr B-3 przy ul. Stanistawa Duboisa 2

Spoétdzielnia w 2017 roku kontynuowata budowe budynku nr B-3 przy

ul. Stanistawa Duboisa 2 w Bydgoszczy.

Budynek numer B-3 usytuowany jest przy ul. Stanistawa Duboisa 2.
Zostat zaprojektowany jako czteropigtrowy budynek wielorodzinny
posiadajacy pie¢ kondygnacji. W kondygnacji parteru zaprojektowano
18 komérek lokatorskich, 7 jednostanowiskowych garazy
indywidualnych, = pomieszczenia  techniczne,  pomieszczenie
gospodarcze, suszarni¢ oraz wozkowni¢. Budynek, zgodnie z
projektem technicznym zawiera¢ bedzie 18 mieszkan o réznym
metrazu. W wyniku polaczenia przez nabywcéw sagsiednich lokali

mieszkalnych oraz przedstawieniu aneksow do projektu technicznego
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potaczeniu ulegly cztery lokale mieszkalne. Zgodnie z aneksami do
projektu technicznego w budynku nr B-3 znajdowaé sie bedzie
ostatecznie 16 mieszkan, 7 garazy oraz 18 komoérek lokatorskich. Dla
budynku przewidziano rowniez dzwig osobowy. Zaprojektowana
winda bedzie dostepna z poziomu wejscia do budynku oraz kazdej
kondygnacji mieszkalnej. Budynek zaprojektowany zostal w
technologii tradycyjnej z wykorzystaniem elementow

prefabrykowanych takich jak np. ptyty stropowe.

Przygotowanie, rozpoczecie oraz realizacja inwestycji zostato opisane
w protokole lustracji dziatalnosci inwestycyjnej za 2016 rok w czesci
ViVL

Budynek zostat zakonczony i odebrany w grudniu 2017 roku.

Budynek nr 6 przy ul. Gryfa Pomorskiego 5 B.

Budynek numer 6 usytuowany jest przy ul. Gryfa Pomorskiego 5B.
Zostat zaprojektowany jako trzypigtrowy budynek wielorodzinny
posiadajacy cztery kondygnacje mieszkalne (parter, 1., 2. i 3. pietro)
oraz piwnice i garaze w poziomie podpiwniczenia. W podpiwniczeniu
zaprojektowano pomieszczenia techniczne, suszarnie, pomieszczenie
na wozki i rowery, komorki lokatorskie dla wszystkich mieszkan oraz
indywidualne boksy garazowe. Budynek, zgodnie z projektem
technicznym zawiera¢ bedzie 20 mieszkan o réznym metrazu. W
wyniku polgczenia przez nabywcow sgsiednich lokali mieszkalnych
oraz przedstawieniu anekséw do projektu technicznego potaczeniu

ulegly cztery lokale mieszkalne. Zgodnie z aneksami do projektu
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technicznego w budynku nr 6 znajdowaé sie bedzie ostatecznie 18
mieszkan, 7 garazy oraz 20 komoérek lokatorskich. Dla budynku
przewidziano réwniez dzwig osobowy. Zaprojektowana winda bedzie
dostgpna zaréwno z poziomu wejécia do budynku, jak réwniez z
kazdej  kondygnacji  mieszkalnej i  piwnicznej. Budynek
zaprojektowany zostal w technologii tradycyjnej z wykorzystaniem

elementow prefabrykowanych takich jak np. ptyty stropowe.

Przygotowania realizacji inwestycji przy ul. Gryfa Pomorskiego
(budynki nr 6 i 7), polegajace na wylonieniu wykonawcy
dokumentacji projektowej opisano w czesci B.VIII pkt 8 ppkt 2
protokotu z lustracji petnej za lata 2013-2015 oraz w protokole z

lustracji dziatalnosci inwestycyjnej za 2016 rok w czesci V pkt. 2,3.

Prezydent Miasta Bydgoszczy wydat w dniu 25.09.2015 r. decyzje nr
948/2015 o =zatwierdzeniu projektu budowlanego i udzieleniu
pozwolenia na:

»budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego nr 5 przy ul. Gryfa
Pomorskiego w Bydgoszczy na dziatkach nr ewid. 11/24, 11/30,
12/15, 12/19, 12/21, 13/22, 13/25, 13/28 i 13/26 obreb 434 wraz z
zewngtrzng instalacjg kanalizacji sanitarnej i deszczowej z systemem
rozsaczajacym oraz przebudowe istniejacych sieci wodociggowej,

kanalizacji sanitarnej i o$wietlenia terenu.
W dniu 12.05.2017 roku Prezydent Miasta Bydgoszczy decyzja

WAB.I1.6740.279.2017.MG zmienil decyzje o pozwoleniu na

budowe budynku w zakresie zagospodarowania terenu osiedla i
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udzielit  pozwolenia na  budowe budynku mieszkalnego

wielorodzinnego nr 6 przy ul. Gryfa Pomorskiego.

5.1.3. Budynek nr B-4 przy ul. Tomasza Golloba 12.

X

W dniu 12.03.2015 roku zawarto umowe z Biurem Projektowo —
Inwestycyjnym ,,KONST-BUD” Stanistaw Ratajczak z siedziba w
Bydgoszczy na wykonanie dokumentacji projektowej dotyczacej
budowy budynku mieszkalnego B-3 w Bydgoszczy przy ul. Andersa
Duracza. W dniu 23.01.2017 roku wprowadzono Aneks nr 2
obejmujacy wykonanie prac projektowych budynku mieszkalnego nr
B-4.

7 dokumentacji wynika, ze:

Budynek numer B-4 usytuowany jest przy ul. Tomasza Golloba 12
(dawna Teodora Duracza 12). Zostal zaprojektowany jako
czteropietrowy budynek wielorodzinny posiadajacy pie¢ kondygnacji.
W kondygnacji parteru zaprojektowano 18 komorek lokatorskich, 7
jednostanowiskowych  garazy indywidualnych, pomieszczenia
techniczne, pomieszczenie gospodarcze, suszarni¢ oraz woézkownie.
Budynek, zgodnie z projektem technicznym zawiera¢ bedzie 18
mieszkan o réznym metrazu, 7 garazy indywidualnych oraz 18
komorek lokatorskich. Dla budynku przewidziano réwniez dzwig
osobowy. Zaprojektowana winda bedzie dostepna z poziomu wejscia
do budynku oraz kazdej kondygnacji mieszkalnej. Budynek
zaprojektowany zostat w technologii tradycyjnej z wykorzystaniem

elementow prefabrykowanych takich jak np. ptyty stropowe.



Strony ustality wynagrodzenie za prace projektowe wedlug cen

umownych przyjmujac:

e Cena zaprojektowania 1 m’> powierzchni uzytkowej mieszkania
— 57,00 zt/m* + VAT.

e Cena zaprojektowania 1 m’ garazu lub parkingu wbudowanego —
32,00 zbm* + VAT.

® Projekt zagospodarowania wraz z uzbrojeniem terenu ustalono w

wysokosci 36.000,00 zt netto.

Za wykonanie lub nienalezyte wykonanie zobowigzania strony

ustality kary umowne nastepujaco:

1. Zwloka w terminie przekazania dokumentacji powstala z winy
Pracowni Projektowej spowoduje naliczenie kar w wysokosci
0,027% dziennie liczac od kwoty wiasciwej dla opdéznionego

etapu.

2. Zwloka w terminie odbioru dokumentacji powstala z winy
Zamawiajacego spowoduje naliczenie kar w wysokosci 10 %

wynagrodzenia umownego.

3. Za odstgpienie od umowy na Zamawiajacego z przyczyn
zaleznych od wykonawey 10 % wynagrodzenia umownego.
4. Strony moga dochodzi¢ na zasadach ogélnych odszkodowania

przewyzszajacego kary umowne.
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Prezydent Miasta Bydgoszczy wydatl w dniu 14.09.2017 roku decyzje
nr 927/2017 o zatwierdzeniu projektu budowlanego i pozwoleniu na:
budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego nr B-4 z
wbudowanymi garazami wraz z instalacjami wewnetrznymi: wod-kan,
gazowa, weztem cieplnym, elektrycznymi i teletechnika na dziafce nr
ew. 10/1 w obrebie 339 stanowiacego II etap realizaciji budowy
zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z wbudowanymi
garazami na dziatkach na dziatkach nr ew. 8/23, 8/42, 7, 10/1, 10/2,
10/3 w obrebie 339) przy ul. Duracza, Dubois i Andersa w
Bydgoszczy.

5.2. Wykonawcy dokumentacji projektowej zostali wybrani w trybie
bezprzetargowym zgodnie z uchwatg Nr 150/7/2010 Rady Nadzorczej
dla projektéw budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych na Osiedlu
»Niepodlegtosci” oraz uchwata Nr 97/15/2014 Rady Nadzorczej FSM
dla projektow budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych na Osiedlu

»Szybownikow”.

6. Tryb doboru wykonaweéw inwestycji, tres¢ zawartych uméw oraz

ich realizacja

6.1.W okresie objetym badaniem lustracyjnym  wystapily zadania
rzeczowe przekazane do uzytku przedstawione w tablicy 1 oraz
inwestycje znajdujace si¢ w trakcie realizacji przedstawione w tablicy

2, stanowiace zataczniki do protokohu.

Lustrator dokonal przegladu zawartych uméw o budowe budynkéw

wykazanych w kolejnosci w tablicach nr 1 i 2.

&

21



6.1.1. Budynek nr B-3 przy ul. Stanistawa Duboisa 2.

Opis procedury wyboru wykonawcy budynku nr B-3 przy ul.
Stanistawa Duboisa 2 w Bydgoszczy dokonano w protokole z lustracji

inwestycyjnej za 2016 rok w czesci V pkt 6,7, 81 9.

6.1.2. Budynek nr 6 przy ul. Gryfa Pomorskiego 5 B w Bydgoszczy.

"D

W dniu 12.04.2017 roku Zarzad Spoéldzielni oglosil przetarg nr
I/TTI/INW/2017 na realizacje budynku wielorodzinnego nr 6 przy ul.
Gryfa Pomorskiego 5 B na osiedlu ,,Niepodlegtosci” w Bydgoszczy na
tablicy ogtoszeniowej Spotdzielni oraz wystal pisemne zaproszenie do

udziatu w przetargu do nastepujacych firm:

1. Pomorskie Przedsigbiorstwa Eksportu Budownictwa ,INTERBUD”
S.A. w Bydgoszczy,
2. ,LECH” Sp. z 0.0. w Bydgoszczy,

(2

. »EBUD” Sp. z 0.0. w Bydgoszczy.

Komisja przetargowa w skladzie:

1. Adam Gorynia - Przewodniczacy Komisji Przetargowej
2. Czestaw Chybinski - Czlonek,
3. Stawomir Brzeminski- Czlonek
4. Anna Dawidziak - Cztonek
5. Sylwia Zidtkowska - Cztonek

Ze strony Rady Nadzorczej Eugeniusz Bonk.
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W dniu 16.05.2017 roku dokonata otwarcia ofert.

Do Spoéldzielni wptynety 2 oferty od wykonawcow:
Wartosé Termin

netto zt wykonania

1. Pomorskie Przedsiebiorstwo

Eksportu Budownictwa

- INTERBUD” S.A. w Bydgoszczy 4.021.441,27 15.12.2018 r.
2. P.W. ,LECH” z Bydgoszczy 3.800.444,40 30.10.2018 r.

Komisja stwierdzila, ze obie oferty spelniaja warunki okre$lone w
specyfikacji istotnych warunkéw zamdwienia.

Na kolejnym posiedzeniu w dniu 24.05.2017 roku Komisja
Przetargowa w tym samym skladzie dokonala analizy i oceny ofert i
wybrala ofert¢ nr 2 jako najkorzystniejszg P.W. ,LECH” Sp. z 0.0. w
Bydgoszczy. Decyzje Komisji Zarzad zatwierdzil w dniu 01.06.2017

roku.

W dniu 23.06.2017 roku Zarzad Spéldzielni zawarl z wykonawca

UmMowy:

a) nr 24/2017 na realizacje zakresu prac bedacych przedmiotem
przetargu i stanowigcych zadanie inwestycyjne p.n. ,budowa
budynku mieszkalnego wielorodzinnego nr 6 przy ul. Gryfa
Pomorskiego 5 B w Bydgoszczy — osiedle ,,Niepodlegtosci”.

W § 1 okreslono wynagrodzenie w kwocie 3.659.084,44 zt netto.

b) nr 25/2017 na realizacje zakresu prac bedgcych przedmiotem

przetargu 1 stanowigcych zadanie inwestycyjne p.n. “wykonanie

zagospodarowania terenu wraz z przebudowa istniejgcych sieci wod.

23



—D

— Kkan. oraz przebudowa oswietlenia w ramach budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych nr 5, 6 i 7 przy ul. Gryfa
Pomorskiego w Bydgoszczy z miejscami postojowymi na terenie
dzialek nr ew. 11/24, 11/35, 11/36, 11/37, 12/25, 12/26,
12/27,12/28, 12/19, 12/21, 13/22, 13/25, 13/28 i 13/26 obreb 434
osiedle ,,Niepodlegtosci™.

W § 1 okreslono wynagrodzenie 141.359,96 zi netto.

W umowach zapisano:

-w§ 1 -wynagrodzenie,

-w § 2 -realizacje — wykonawstwo,

-w § 3 - terminy realizacji i kary umowne,
-w§ 6 -odbidr robdt,

-w § 7 - gwarancja jakosci robdt,

-w§ 8 - ptatnosci.

W dniu 03.07.2017 roku Spétdzielnia przekazala Wykonawcy
protokotem plac budowy.

W dniu 01 czerwca 2017 roku Zarzad Spoétdzielni dokonal analizy
kosztéw budowy budynku nr 6 przy ul. Gryfa Pomorskiego 5 B i ustalil

ceng sprzedazy lokali w wysokosci:

— 2.600,00 zt brutto za 1 m* powierzchni uzytkowej garazu,
— 4.400,00 zt brutto za 1 m* powierzchni uzytkowej lokalu

mieszkalnego.
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6.1.3. Budynek mieszkalny wielorodzinny nr B-4 przy ul. Tomasza
Golloba 12.

W dniu 03.10.2017 roku Zarzad Spotdzielni oglosit przetarg na
realizacj¢ budynku wielorodzinnego nr B-4 przy ul. Teodora Duracza
12 na osiedlu ,,Szybownikéw” w Bydgoszezy na tablicy ogloszeniowej
Spotdzielni oraz wystal pisemne zaproszenie do udzialu w przetargu do

nastepujacych firm:

1. Pomorskie Przedsigbiorstwo Eksportu Budownictwa ,.INTERBUD”
S.A. w Bydgoszczy,

2. ,LECH” Sp. z 0.0. w Bydgoszczy,

3. ,EBUD” Sp. z 0.0. w Bydgoszczy.

Komisja przetargowa w skiadzie:

1. Adam Gorynia - Przewodniczacy Komisji
Przetargowe;j,

2. Czestaw Chybinski - Czlonek,

3. Stawomir Brzeminski - Cztonek

4. Anna Dawidziak - Cztonek

5. Sylwia Zidtkowska - Cztonek

Ze strony Rady Nadzorczej Eugeniusz Bonk.
W dniu 24.10.2017 roku dokonata otwarcia ofert.
Do Spotdzielni wplynety 2 oferty od wykonawcow:

{\/ -



Wartosé Termin

netto zt wykonania
1. Pomorskie Przedsiebiorstwo
Eksportu Budownictwa
LINTERBUD” S.A.
w Bydgoszczy 3.385.995,17 12.2018 r.
2. P.W. ,LECH” z Bydgoszczy 3.158.873,33 12.2018 1.

Komisja stwierdzila, ze obie oferty spelniaja warunki okreslone w

specyfikacji istotnych warunkéw zamdwienia.

Na kolejnym posiedzeniu w dniu 25.10.2017 roku Komisja
Przetargowa w tym samym sktadzie dokonata analizy i oceny ofert i
wybrata oferte nr 2 jako najkorzystniejsza P.W. ,LECH” Sp. z 0.0. w
Bydgoszczy. Decyzje Komisji Zarzad zatwierdzil i w dniu 07.11.2017

roku. Zarzad Spétdzielni zawarl z wykonawcg umowe:

a) nr 46/2017 na realizacje zakresu prac bedgcych przedmiotem
przetargu 1 stanowigcych zadanie inwestycyjne p.n. ,budowa
budynku mieszkalnego wielorodzinnego nr B-4 przy ul. Teodora
Duracza 12 w Bydgoszczy — osiedle ,,Szybownikow”.

W § 1 okreslono wynagrodzenie w kwocie 3.158.873,33 zt.
W umowie zapisano:

-w§ 1 -wynagrodzenie,

-w§ 2 -realizacje — wykonawstwo,

-w § 3 - terminy realizacji i kary umowne,

-w§ 6 -odbior robot,

-w§ 7 -gwarancja jakosci robot,
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-w § 8 - platnosci.

W dniu 20.11.2017 roku Spoéldzielnia przekazata Wykonawcy
protokotem plac budowy.

W dniu 31 pazdziernika 2017 roku Zarzad Spoétdzielni dokonat analizy
kosztow budowy budynku nr B-4 przy ul. Duracza 12 i ustalit cene

sprzedazy lokali w wysokosei:

- 2.500,00 zt brutto za 1 m® powierzchni uzytkowej garazu,
- 4.450,00 zt brutto za 1 m* powierzchni uzytkowej lokalu

mieszkalnego.

Zawarte umowy o wykonanie budynkéw zawieraja nast¢pujace istotne

ustalenia:

przedmiot umowy (zakres),

e warunki wykonania oraz wymogi jakosciowe,
e obowigzki stron,

e terminy realizacji przedmiotu umowy,

e warunki odbioru,

e wynagrodzenie wykonawcy,

e gwarancja prawidlowego wykonania umowy,
e warunki wykonania prac dodatkowych,

e kary umowne.

6.2.Przekazany w okresie objetym lustracjg budynek do uzytku posiadat

nastepujace oznaczenia inwestycyjne:
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e Budynek mieszkalny wielorodzinny nr B-3 z garazami przy ul.
Stanistawa Duboisa 2, wraz z infrastruktura techniczna
obejmujaca zewnegtrzne instalacje: wodociggowa, kanalizacji

sanitarnej, o§wietlenie zewnetrzne.

Spoéldzielnia dla zadania przekazanego do uzytku posiada:

e decyzje o warunkach zabudowy,

projekty techniczne wszystkich branz,

przedmiary robot,

kosztorysy inwestorskie,

e pozwolenie na budowe.

6.3. Etapy realizacji budynku nr B-3 przy ul. Stanistawa Duboisa 2
przekazanego do uzytkowania w okresie objetym lustracja

przedstawialy sie nastepujaco:

e pozwolenie na budowe 19.04.2016 .
e przekazanie placu budowy 18.08.2016r.
e rozpoczecie robot 18.08.2016 r.
e zakonczenie robot 15.12.2017¥%.
e protokot odbioru koncowego 28.12.2017 r.
e pozwolenie na uzytkowanie 2712.2017t.

Do protokotu odbioru koncowego zatgczono protokdt z czynnoscei

odbiorowych. W trakcie odbioru nie stwierdzono usterek do usuniecia.

( >f =%
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Terminy wykonania rob6t zgodne z terminami zawartymi w umowie.
Do  protokotéw konicowego odbioru robét zataczono komplet
niezbednych protokotéw sprawdzenia préb, badan i kontroli oraz

protokoty odbioru technicznego przylaczy i instalacji.

W wyniku zakonczenia inwestycji w okresie objetym lustracja

uzyskano nastepujace efekty rzeczowe:

® Budynek mieszkalny wielorodzinny nr B-3 przy ul. Stanistawa

Duboisa 2, sktadajacy sie z:

- 16 lokali mieszkalnych

o powierzchni uzytkowej 891,80 m’
- 7 garazy o powierzchni uzytkowej 154,60 m’
Razem powierzchnia uzytkowa 1.046,40 m*

Na wszystkie lokale mieszkalne w budynku oddanym do uzytku w
2017 roku Spotdzielnia posiada zawarte umowy o budowe lokali. Do
sprzedazy pozostal 1 garaz o powierzchni 30,87 m? w cenie 69.457,50

71 brutto.

6.4. Inwestycje znajdujgce sie w trakcie realizacji wedhug stanu na

31.12.2017 roku przedstawiono w tablicy 2, stanowiacej zatacznik do

protokotu.
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Zadania bedgce w realizacji obejmuja budowe:

e Budynek nr B-4 przy ul. Tomasza Golloba 12 J.m. A-3 XXXl o
liczbie 18 mieszkan o powierzchni uzytkowej 895,49 m® i 7

garazy o powierzchni uzytkowej 154,22 m’,

e Budynek nr 6 przy ul. Gryfa Pomorskiego 5 B J.m. D-4XXXVII,
o liczbie 20 mieszkan, o powierzchni uzytkowej 1.024,82 m” i 7

garazy o powierzchni uzytkowej 136,90 m”.

Na 38 mieszkan bedacych w realizacji do czasu zakoficzenia lustracji
zawarto 35 umow o budowe lokali, co stanowi ponad 92,1 % ogdlnej

liczby mieszkan bedacych w realizacji.

Ponadto wedlug stanu na 31.12.2017 r. Spoéldzielnia posiadata w
przygotowaniu budynki mieszkalne wykazane w tablicy nr 3, o lgcznej

liczbie 102 mieszkan oraz 66 garazy.

Inwestycje oddane do uzytku i bedace w realizacji ilustruje zalaczona

do protokotu dokumentacja fotograficzna.

6.5.Spotdzielnia nie korzystala w trakcie realizacji inwestycji z pracy

6.6.

X~ )

wiasnej cztonkdw.

W okresie objetym lustracjg nie wystapily inwestycje zaniechane i bez

efektu gospodarczego (tablica nr 4).
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7. Nadzoér inwestorski

7.1.1. ' W okresie objetym badaniem lustracyjnym, Spéldzielnia zapewniala

wykwalifikowany nadzor

inwestorski

zatrudnionymi w ramach uméw o prace.

Spotdzielnia  zatrudnia  pracownikéw

Inwestycyjnego pehigcych

samodzielne

budownictwie w tym nadzér inwestorski:

Branza budowlana

1. Adam Gorynia

wlasnymi  pracownikami

Dziale Techniczno -

funkcje techniczne w

upr. bud. UAN-NB-7210/65/85,

2. Krzysztof Pezalski upr. bud.GP-KZ-7342/285/94,

Branza sanitarna

1. Hanna Szweda  upr. bud. KUP/0063/PWOS/14,

2. Marcin Machata upr. bud. WAM/0162/0WO0S/15.

Branza elektryczna

1. Ryszard Szostkiewicz upr. bud.GT-8346-111-943/T0Q/77

Osoby petnigce nadzor
kwalifikacje = zawodowe

udokumentowane.

inwestorski

okreslonej
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8. System finansowania inwestycji

8.1.Wielko$¢ naktadéw inwestycyjnych zadan rzeczowych inwestycji
przygotowywanych oraz bedacych w trakcie realizacji poniesionych od
poczatku realizacji do 31.12.2017 roku, jak rowniez zrédta ich
finansowania przedstawiono w tablicy 10 stanowigcych zataczniki do

protokotu.

8.2. Przejsciowo, w okresie realizacji inwestycji angazowane sa $rodki
Spotdzielni. Decyzje o przejsciowym angazowaniu Srodkéw Spotdzielni
na finansowanie inwestycji podejmuje w porozumieniu z Rada

Nadzorczg Zarzad Spotdzielni.

W okresie objetym lustracjg Spoétdzielnia nie korzystata z kredytow
bankowych na finansowanie inwestycji.
Czgsciowo z kredytow na budowe mieszkan korzystaja indywidualnie

czlonkowie Spotdzielni we whasnym zakresie i wlasnym staraniem.

8.3.Wedtug danych wykazanych w tablicy nr 10 finansowanie naktadow
inwestycji bedacych w realizacji i w przygotowaniu na dzien 31.12.2017

roku przedstawiato si¢ nastepujgco:

e poniesione naklady ogotem 1.303.445,19 z

e finansowanie:

- wplaty wniesione przez czlonkow 1.192.255,93 zt

- Srodki wlasne Spotdzielni 111.189,26 zi

O
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8.4. Ewidencja naktadéw inwestycyjnych prowadzona jest przez ksiggowos¢

Spoldzielni w sposob poprawny.

W  okresie objetym

lustracjg

Spotdzielnia realizowata 7 zadan inwestycyjnych w tym 4 zadania

znajduja sie w przygotowaniu a 2 sg kontynuowane. W 2017 roku

zostato zakonczone 1 zadanie inwestycyjne.

Ewidencja kosztow inwestycji poszczegolnych zadan prowadzona jest w

podziale na odpowiednie rodzaje nakfadow.

8.5. Spoéldzielnia przyjela w Zaktadowym Planie Kont analityczny uktad

kosztow rodzajowych w rozbiciu na koszty bezposrednie i koszty

posrednie.

8.6. W toku lustracji sprawdzono nastepujace faktury:

e Budynek mieszkalny wielorodzinny nr B-3 przy ul. Stanistawa

Duboisa 2 J.m.A-3XXX

Roboty Protokot Kwota |
Lp. | Numer i data Dowadd finansowy odbioru brutto zt |
faktury
l. 003/4/2017 48/2017/01/0004 Protokot e
31.01.2017 r. Roboty budowlane 31.01.2017 ¢ 203.040.00
2. 009/5/2017 48/2017/02/0019 Peatoiilisin
28.02.2017 r. Roboty budowlane 28.02.2017 1. 189.000,00
3. 016/6/2017 48/2017/03/0023 Protokélnré
31.03.2017 1. Roboty budowlane g 162.000.00
31.03.2017 r.
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4. 033/8/2017 48/2017/05/0050 I |
30.05.2017 r. Roboty budowlane 30.05.2017 r. 129.600.00
5. 057/10/2017 48/2017/07/0067 Protokot
30.07.2017 r. Roboty budowlane nr 10 315.360.00
31.07.2017r.
6. 084/12/2017 48/2017/09/0114 Protokot
29.09.2017 r. Roboty budowlane nr 12 408.480,00
29.09.2017 r.
48/2017/10/124
097/4/2017 Protokot nr 4
3 30.10.2017 . Roboty budowlane 30.10.2017 r. 141.730,40 |
48/2017/11/0133 Protokol z
06/11/2017  |Przylacze telekomunika- :
8. 08.112017r. |evi dnia 6.765.00
s R 08.11.2017r.
48/2017/11/0139 Protokot
9 31 (; 21/11 ;/0210 71 Z Roboty budowlane nr 14 118.800.,00
o ' 30.11.2017 r.
48/2017/12/0157 Protokol z
10. 22117{ ;22%13/&’ Optata przylaczeniowa dnia 10.870,76
S 30.11.2017 1.
e Budynek mieszkalny wielorodzinny nr B-4 przy ul. Tomasza
Golloba 12
Roboty [ Protokol Kwota
Lp. Numer i Dowod odbioru brutto zi
data faktury finansowy
1 0004/2017 | 48/2017/01/0003
13.01.2017 r. Podzial 1,199,25
nieruchomosci |
2. 0038/2017 | 48/2017/03/0021
14.03.2017 r. Wykonamt? mapy 3.542.40 |
do celow
projektowych
3. | 02/04/2017 | 48/2017/04/0038
11.04.2017 r. | Dokumentacja 34.381,70
Techniczna Projekt
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4. | 102/1/2017 | 48/2017/10/0131
31.10.2017 r. Roboty Protokd! z dnia
sewngline i 31.10.2017 r. 123.000.00
przylacza
5. 10/10/2017 | 48/2017/10/0118
10.10.2017 r. |Projekt techniczny 35.229,97
budynku
6. 120/2/2017 | 48/2017/12/0152 Tt diia
29.12.2017 r. Roboty 29122017 1. 166.050.00
zewnetrzne
- 125/1/2017 48/2{?1’21;2;‘?}}0153 Protokét nr | 2 160.00
| 29.12.2017 . Y 29.12.2017 1. e
budowlane
o | 12anp017 | BEUTIEIEL protoktnr 1 np——
© | 29.122017 . . 29.12.2017 1. B
budowlane
e Budynek mieszkalny wielorodzinny nr 6 przy ul. Gryfa
Pomorskiego 5 B
Roboty Protokot Kwota
Lp. | Numer idata | Dowdd finansowy odbioru brutto zi
faktury
1. FV/3/17 48/2017/03/0022
10.03.2017 r. | Projekt wykonawczy 26.347.89
budynku
2. 019/2017 48/2017/03/0024 Protokét z dnia 120.652.62
31.03.2017 r. Roboty drogowe 31.03.2017 r. T
3. | 8110345237 48/2017/08/0101
09.08.2017 r. Oplata za przytacze 1.194.,46
gazu
4. 0139/2017 48/2017/09/0104
06.09.2017 r. Opracowan}e 738.00
wstgpnego projektu
podziatu
5 085/1/2017 48/2017/09/0113 Protokét nr 1 54.000.00
29.09.2017 r. Roboty budowlane 29.09.2017 1. S
0. 100/1/2017 48/2017/10/0126 Protokét nr 1 54.000.00
30.10.2017 r. Roboty budowlane 30.10.2017 r. T
Protokol nr 2
099/2/2017 48/2017/10/0125
i 30.10.2017 r. Roboty budowlane B e
110/3/2017 48/2017/11/0140 Protokot nr 3 :
8. | 30.112017r. | Roboty budowlane | 30.11.2017r. | 1363000
OC~%




121/4/2017 48/2017/12/0156 Protokét nr 4
o 29.12.2017 1. Roboty budowlane 29.12.2017 1. 124.200,00
e Budynek mieszkalny wielorodzinony B-7 przy —ul. Gryfa
Pomorskiego
Roboty Protokol Kwota
Lp.| Numeridata Dowod finansowy odbioru brutto zl
faktury
1. 0195/2017 48/2017/12/0146
Mapy do celow 2.435,40
14.12.2017 1. projektowych
¢ Domy jednorodzinne
Roboty Protokot Kwota
Lp. Numer i Dowod finansowy odbioru brutto zi
' data faktury
L. 0062/2017 48/2017/04/0039
26.04.2017 r. Opracowanie
wstepnego projektu 11.955,60
podziatu
2. FV/A4/1T 48/2017/05/0046
10.05.2017 r. | Projekt koncepeyjny
osiedla domow 10.947.00
jednorodzinnych
3. FV/8/17 48/2017/08/0102
28.08.2017r. | Projekt zabudowy
osiedia domow 22.755,00
jednorodzinnych
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Stwierdzono, iz faktury zostaly sprawdzone przez inspektorow nadzoru,
ktérzy posiadaja wymagane uprawnienia budowlane. Do faktur
zataczono protokoly wykonywanych robét podpisane przez Inspektora

Nadzoru i Kierownika Budowy.

Funkcje inspektorow nadzoru petnili pracownicy Dzialu Techniczno —
Inwestycyjnego pelnigey samodzielne funkcje techniczne W budownictwic W

tym nadzor inwestorski:

Branza budowlana
1. Adam Gorynia upt. bud. UAN-NB-7210/65/85

2. Krzysztof Pezalski  upr. bud.GP-KZ-7342/285/94

Rranza sanitarna

1. Hanna Szweda upr. bud. KUP/0063/PWOS/14
7. Marcin Machata upr. bud. WAM/0162/0WOS/15
Branza elektryczna

1. Ryszard Szostkiewicz upr. bud.GT-8346-111-943/TO/77

Dokumenty zrodlowe sa szczegOlowo — opisywane W zakresie
kwalifikowania do kosztow sadania oraz sa sprawdzone pod wzgledem
merytorycznym, formalno-rachunkowym, zaakceptowane  przez
gléwnego ksiggowego oraz satwierdzone do zaptaty przez Prezesa lub

Zastepcg Prezesa Zarzadu.
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Kazdy dowéd zostal zadekretowany do ujecia w  ksiegach

rachunkowych.

8.7.Spoldzielnia nie buduje budynkow przeznaczonych na wynajem lokali,

9. Rozliczenie kosztéw inwestycji i ustalenie wartosci poczatkowej lokali

9.1. W okresie objetym lustracja w zakresie rozliczen kosztéw inwestycji i
ustalania wartosci poczatkowej lokali obowi azywatl:
a) regulamin  funduszu inwestycyjnego, uchwalony przez Rade

Nadzorczg w dniu 10.05.2016 1. uchwata 65/6/2016.

Koszty inwestycji mieszkaniowych rozlicza si¢ odrebnie dla kazdego
obiektu tj. budynku lub zespotu budynkéw w nieruchomosci.
Catkowity koszt inwestycji mieszkaniowych obejmuje  koszty

bezposrednie oraz koszty posrednie.
Do kosztéw bezposrednich zalicza sig koszty bezposrednio zZwigzane z
budowa danego obiektu, w tym roboty budowlano-montazowe,

instalacyjne, wykofczeniowe oraz Wyposazenie obiektuy,

Koszty bezposrednie rozlicza si¢ na poszczegélne lokale proporcjonalnie

do sumy powierzchnj uzytkowej lokali.

Do kosztéw posrednich zalicza sie:

1) koszty sporzadzenia dokumentagji projektowo-kosztorysowej,

2) koszty badan i pomiaréw geologicznych oraz geodezyjnych,
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3) koszty przygotowania terenu pod budowg, a w szczegdlnosci
rozbiorki obiektow, wyrebu drzew, niwelacji 1 oczyszczania terenu,
koszty budowy obiektéw tymczasowych w zakresie obcigzajacym
inwestora itp.,

4) koszty nadzoru autorskiego 1 obstugi inwestycyjnej,

5) koszt nabycia nieruchomosci na wiasno$¢ lub optaty za wieczyste
uzytkowanie terenu oraz podatku od nieruchomosci w okresie
realizacji inwestycji, koszty przeksztalcenia prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wiasnoscli,

6) wzrost lub spadek wartosci nieruchomosci na skutek zmian cen
rynkowych,

7) koszty urzagdzenia 1 uksztaltowania terenu, zalozenia terendw
zielonych, odrebnych form architektonicznych,

8) oplaty za przylaczenia do sieci energetycznych, -cieplnych,
gazowych, wodociagowych i kanalizacji,

9) koszty realizacji elementow infrastruktury technicznej, jesli
spotdzielnia nie uzyskata srodkow na ten cel ze zrodet zewnetrznych,

10)inne koszty poniesione przez Spoldzielnie w zwiazku z realizacja
inwestycji, w tym koszty kredytow bankowych oraz innych zrodet
finansowania inwestycji zewngtrznych i wewngtrznych pozyskanych
na jej realizacje,

11) koszty obstugi dziatalno$ci inwestycyjne;j,

Koszty posrednie podlegaja rozliczeniu proporcjonalnie do ich

powierzchni uzytkowe;.

Ok
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Koszty rodzajowe poszczegélnych zadan wedlug stanu na dzien
31.12.2017 roku w rozbiciu na koszty bezposrednie i koszty posrednie

przedstawiono:

— inwestycyjnych kontynuowanych w tablicach 7, 7.1, 7.2,
— inwestycyjnych w przygotowaniu w tablicy 8,

— inwestycji przekazanych do uzytku w tablicach 6,6.1,

Rozliczenia kosztow inwestycji dla ustalenia wartosci powstatych
sktadnikéw majatkowych dokonuje Spoétdzielnia odrebnie dla kazdego
zadania po jego zakonczeniu i ustaleniu wszystkich poniesionych

kosztow.

9.2. Zasady wnoszenia wkladow oraz ich rozliczania sg okreslone w § 15

statutu nastepujaco:

e Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych 1 ustalenie
wartos$ci poczatkowej (kosztu budowy) poszczegoélnych lokali, do
ktérych maja by¢ ustanowione prawa dokonuje sie w dwoch

etapach:

1) wstepnie - w chwili zawierania umowy o budowe lokali.

2) ostatecznie — przy koncowym  rozliczeniu  zadania
inwestycyjnego lecz przed zawarciem umowy 0 ustanowienie

Spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub

prawa odrebnej wlasnosci lokalu.
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Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktérych
majg by¢ ustanowione prawa stanowi podstawe do okreslenia przez
Spotdzielni¢ w umowach o budowe lokalu zawieranych z czlonkami,
wstepnej wysokosci wymaganego wkladu oraz wysokosci i terminéw

wnoszenia przez czlonka zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

Na podstawie analizy planowanych kosztéw budowy poszczegélnych
zadan inwestycyjnych Zarzad Spoldzielni uchwalit wstepny koszt

budowy brutto (tacznie z VAT) dla mieszkan i garazy nastepujaco:
e budynek wielorodzinny nr B-3 przy ul. Stanistawa Duboisa 2,
decyzja z dnia z dnia 21.10.2014 r. Zarzad Spétdzielni

zatwierdzit ceny nastepujaco:

- lokale mieszkalne 4.150,00 z/m® p. uz.
- garaz 2.300,00 zbm® p. uz.

Wszystkie ceny sa cenami brutto.

e budynek wielorodzinny nr B-4 przy ul. Tomasza Golloba 12

decyzjg z dnia 15.11.2017 r. Zarzad Spotdzielni zatwierdzit ceny

nastepujaco:
- lokale mieszkalne 4.450,00 zl/m” p. uz.
- garaz 2.500,00 zt/m’ p. uz.

Wszystkie ceny sa cenami brutto.
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* budynek wielorodzinny nr 6 przy ul. Gryfa Pomorskiego decyzja
z dnia 01.06.2017 r. Zarzad Spétdzielni ustalit ceny sprzedazy

nastepujaco:
- dla lokali mieszkalnych 4.400,00 zt/m” p. uz.
- garaz 2.600,00 zt/m” p. uz.

9.3.Dokonano sprawdzenia losowo wybranych uméw zawartych w 2017 o

0

budowe lokali.

e umoweg nr 398/2017 zawarto w dniu 24.01.2017 roku z Marta

Strzyzewska - cztonek Spotdzielni o budowe lokalu mieszkalnego
nr 5 w budynku wielorodzinnym nr B-3 przy ul. Stanistawa
Duboisa o powierzchni uzytkowej 53,20 m* i komérki lokatorskie
powierzchni 2,32 m®. Wstepny koszt budowy lokalu mieszkalnego
tacznie z  podatkiem VAT-8 %  okreSlono w  wysokosci
220.780,00 zt. Wstepny koszt budowy 1 m* powierzchni
mieszkania tgcznie z podatkiem VAT-8% okreslono 4.150,00 zi.
Termin przekazania cztonkowi lokalu Spétdzielnia okreslita na

[V kw. 2017 roku.

umowe nr 427/2017 zawarto w dniu 19.12.2017 roku z Magdalena i
Mateuszem Miloch o budowg lokalu mieszkalnego nr 9 w budynku
wielorodzinnym nr B-4 przy ul. Teodora Duracza o powierzchni
uzytkowej 60,24 m” i komérki lokatorskiej o powierzchni 2,57 m’.
Wstepny koszt budowy lokalu mieszkalnego tgcznie z podatkiem
VAT-8 % okreslono w wysokosci 268.068,00 zi. Termin

przekazania czlonkowi lokalu Spotdzielnia okreélita na IVkw. 2018
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roku. Wstepny koszt budowy 1 m’ powierzchni mieszkania tacznie

z podatkiem VAT — 8 % okreslono w wysokosci 4.450,00 zl.

umowe nr 438/2017 zawarto w dniu 27.12.2017 roku z Wiktorem
Blaszkiewicz o budowe lokalu mieszkalnego nr 2 w budynku nr B-
4 przy ul Teodora Duracza o powierzchni uzytkowej 42,55 m’ i
komorki lokatorskiej o powierzchni 2,31 m’ Wstepny koszt
budowy lokalu mieszkalnego tacznie z podatkiem VAT- 8 %
okreslono w wysokosci 189.347,00 z. Termin przekazania

cztonkowi lokalu Spotdzielnia okreslita na IV kw. 2018 roku.

umowe nr 425/2017 zawarto w dniu 19.12.2017 roku z Anng
Tworek o budowe lokalu mieszkalnego nr 15 w budynku nr B-4
przy ul. Teodora Duracza 12 o powierzchni uzytkowej 53,14 m’ i
komorki lokatorskiej o powierzchni 2,58 m’. Wstepny koszt
budowy lokalu mieszkalnego tacznie z podatkiem VAT- § %
okreslono w wysokosci 236.473,00 zt.

Termin przekazania cztonkowi lokalu Spoldzielnia okredlita na IV
kw. 2018 roku.

umowe nr 435/2017 zawarto w dniu 21.12.2017 roku z Joanna i
Adamem Kosakowskim o budowe lokalu mieszkalnego nr 16 i
17 w budynku nr B-4 przy ul. Teodora Duracza 12 o powierzchni
uzytkowej 44,89 m?’ i 62,72 i komérek lokatorskich o powierzchni
2,71 m* i 2,71. Wstepny koszt budowy lokalu mieszkalnego
facznie  z podatkiem VAT- 8 %, okreslono w wysokosci

478.864,00 zt, co odpowiada 4,450 z/m>.
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Termin przekazania czlonkowi lokalu Spétdzielnia okreslita na

IV kw. 2018 roku.

umowe nr 428/2017 zawarto w dniu 19.12.2017 roku z Magdalena i
Mateuszem Miloch o budowe lokalu garazu nr 6 w budynku nr B-4
przy ul. Teodora Duracza 12, o powierzchni uzytkowej 20,46 m>.

Wstepny koszt budowy lokalu mieszkalnego tacznie z podatkiem
VAT okreslono w wysokosci 51.150,00 zt co odpowiada 2.500,00
zbm®. Termin przekazania czlonkowi lokalu Spotdzielnia okreslita

na [V kw. 2018 roku.

umowe nr 436/2017 zawarto w dniu 21.12.2017 roku z Joanng i
Adamem Kosakowskim o budowe garazu nr 5 w budynku nr B-4
przy ul. Teodora Duracza 12, 0 powierzchni uzytkowej 20,58 m”.
Wstepny koszt budowy lokalu mieszkalnego tgcznie z podatkiem
VAT okreslono w wysokosci 51.450,00 zt. Wstepny koszt budowy
I m” p.uz. tacznie z podatkiem VAT okreslono 2.500,00 zt.

Termin przekazania czlonkowi lokalu Spotdzielnia okreslita na IV

kw. 2018 roku.

umowe nr 437/2017 zawarto w dniu 21.12.2017 roku z Joanng i
Adamem Kosakowskim o o budowe garazu nr 7 w budynku nr B-4
przy ul. Teodora Duracza 12 o powierzchni uzytkowej 20,97 m?’,
Wstepny koszt budowy lokalu mieszkalnego tgcznie z podatkiem
VAT okreslono w wysokosci 52.425,00 zt co odpowiada 2.500,00
zb/m’. Termin przekazania czlonkowi lokalu Spotdzielnia okreslila

na IV kw. 2018 roku.

=4



e,

® umowe nr 423/2017 zawarto w dniu 18.12.2017 roku z Dorota i

Grzegorzem Matysiak o budowe garazu nr 4 w budynku nr B-4
przy ul. Teodora Golloba 12 o powierzchni uzytkowej 20,54 m’.
Wstepny koszt budowy garazu tacznie z podatkiem VAT okreslono
w wysokosci 51.350,00 zt co odpowiada 2.500,00 z/m2. Termin
przekazania cztonkowi lokalu Spétdzielnia okreslita na IV kw.

2018 roku.

umowe nr 421/2017 zawarto w dniu 15.12.2017 roku z Wanda
Hurich o budowe lokalu mieszkalnego nr 3 w budynku nr 6 przy ul.
Gryfa Pomorskiego 5 B o powierzchni uzytkowej 44,3 m’ i
komorka lokatorskg o powierzchni 2,61 m?. Wstepny koszt budowy
lokalu mieszkalnego lacznie z podatkiem VAT- 8 % okreélono w
wysokosci 194.920,00 zt. Wstepny koszt budowy 1 m? powierzchni
tacznie z podatkiem VAT-8 % okreslono 4.400,00 zt.

Termin przekazania cztonkowi lokalu Spéidzielnia okreélila na TV

kw. 2018 roku.

umowe nr 419/2017 zawarto w dniu 04.12.2017 roku z Genowefs |
Markiem Kruczkowskim o budowe lokalu mieszkalnego nr 4 w
budynku nr 6 przy ul. Gryfa Pomorskiego 5 B o powierzchni
uzytkowej 52,19 m’ i komorky lokatorska o powierzchni 3,02 m”.
Wstepny koszt budowy lokalu mieszkalnego fgcznie z podatkiem
VAT- 8 % okreslono w wysokosci 229.636,00 zt. Wstepny koszt
budowy 1 m’ powierzchni lacznie z podatkiem VAT- 8 %
okreslono 4.400,00 zt.

Termin przekazania czlonkowi lokalu Spéidzielnia okreslita na IV

kw. 2018 roku.
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¢ umoweg nr 408/2017 zawarto w dniu 10.07.2017 roku z Renatg i

Janem Niescierewicz o budowe lokalu mieszkalnego nr 7 w
budynku nr 6 przy ul. Gryfa Pomorskiego 5 B o powierzchni
uzytkowej 49,88 m? i komorkg lokatorskg o powierzchni 3,02 m’.
Wstepny koszt budowy lokalu mieszkalnego tacznie z podatkiem
VAT- 8 % okreslono w wysokosci 219.472,00 zt. Wstepny koszt
budowy 1 m® powierzchni tacznie z podatkiem VAT- 8 %
okreslono 4.400,00 zt.

Termin przekazania cztonkowi lokalu Spétdzielnia okreslita na IV

kw. 2018 roku.

umowe nr 416/2017 zawarto w dniu 02.08.2017 roku z Marzeng
Franke o budowe lokalu mieszkalnego nr 12 w budynku nr 6 przy
ul. Gryfa Pomorskiego 5 B o powierzchni uzytkowej 49,88 m” i
komorkg lokatorska o powierzchni 2,90 m?. Wstepny koszt budowy
lokalu mieszkalnego lacznie z podatkiem VAT- 8 % okreslono w
wysokosci 219.472,00 zt. Wstepny koszt budowy 1 m? powierzchni
tacznie z podatkiem VAT- 8 % okreslono 4.400,00 zt.

Termin przekazania cztonkowi lokalu Spétdzielnia okreélita na IV

kw. 2018 roku.

umowe nr 402/2017 zawarto w dniu 29.06.2017 roku z Mateuszem
Sptawskim o budowe garazu nr 1 w budynku nr 6 przy ul. Gryfa
Pomorskiego 5 B o powierzchni uzytkowej 20,01 m?. Wstepny
koszt budowy garazu Iacznie z podatkiem VAT okreslono w
wysokosci 52.026,00 zI co odpowiada 2.600,00 z#/m2. Termin
przekazania cztonkowi lokalu Spotdzielnia okreélita na IV kw.

2018 roku.
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* umowg nr 400/2017 zawarto w dniu 29.06.2017 roku z Btlazejem

Stolarskim o budowe garazu nr 2 w budynku nr 6 przy ul. Gryfa
Pomorskiego 5 B o powierzchni uzytkowej 20,01 m?’. Wstepny
koszt budowy garazu facznie z podatkiem VAT okre§lono w
wysokosci 52.026,00 zt co odpowiada 2.600,00 zYm® Termin
przekazania czlonkowi lokalu Spéidzielnia okreslita na IV kw.

2018 roku.

e umowg nr 420/2017 zawarto w dniu 04.12.2017 roku z Genowefs i

9.4.

Markiem Kruczkowskim o budowe garazu nr 4 w budynku nr 6
przy ul. Gryfa Pomorskiego 5 B o powierzchni uzytkowej 17,90 m’.
Wstepny koszt budowy garazu tacznie z podatkiem VAT okreglono
w wysokosci 46.540,00 zI co odpowiada 2.600,00 z/m> Termin
przekazania czlonkowi lokalu Spétdzielnia okreélita na IV kw.
2018 roku.

Umowy zostaly zawarte zgodnie z postanowieniami § 34 Statutu
Spotdzielni oraz zasadami okre$lajacymi finansowanie i budowe
lokali w Fordorniskiej Spétdzielni Mieszkaniowej stanowigcymi

zalgczniki do indywidualnych uméw.

W 2017 roku Spéldzielnia zakoficzyta budowe 1 budynku

mieszkalnego nr B-3 przy ul. Stanistawa Duboisa 2

Termin umowny zakonczenia rob6t 15.12.2017 roku. Odbioru

budynku dokonano w dniu 28.12.2017 r.
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Zarzad Spoldzielni w dniu 18.12.2017 roku ztozyt do Powiatowego
Inspektora  Nadzoru Budowlanego dla Miasta Bydgoszczy
zawiadomienie o zakonczeniu budowy budynku wielorodzinnego nr B-
3 z instalacjami wewnetrznymi oraz zagospodarowaniem terenu dla
calej inwestycji potozonej w Bydgoszeczy przy ul. Duracza, Andersa

dziatki nr 8/23, 8/42, 7,10/1, 10/2, 10/3 obreb 339.

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla Miasta Bydgoszczy w
dniu 20.12.2017 roku dokonat kontroli obowiazkowe]j zakoficzonej

budowy obicktu budowlanego i spisat protokét.

W protokole stwierdzono, ze budynek nadaje si¢ do uzytkowania.
Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla miasta Bydgoszczy
dniu 27.12.2017 decyzjg nr PINB.199.2017.RS udzielit pozwolenia na
uzytkowanie budynku mieszkalnego wielorodzinnego nr B-3 przy ul.

Stanistawa Duboisa 2 w Bydgoszczy.

W wyniku zakonczenia inwestycji uzyskano nastepujace efekty:

- 16 lokali mieszkalnych o powierzchni 891,80 m”
- 7 garazy 154,60 m*
Laczna powierzchnia uzytkowa 1.046,40 m”

Nakfady poniesione na realizacj¢ budynku wielorodzinnego nr B-3
przy ul. Stanistawa Duboisa w Bydgoszczy

na dzien rozliczenia 31.12.2017 r. 3.478.987,41
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w tym:
- koszty bezposrednie 3.250.097,02 zt
- koszty posr<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>